UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../2025
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI
zdnia ...... 2025,

Burmistrz Miasta i Gminy Skoki przystapit do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze¢$¢ miejscowosci Stawa Wlkp., na
podstawie uchwaty nr XLI1/488/2023 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 29 sierpnia 2023
roku.

Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie prawidlowego zagospodarowania
wskazanego terenu poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego zgodnie z zapisami studium. W celu ochrony i zabezpieczenia ztoza, projekt
planu wykluczyl, poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy mozliwos¢
lokalizacji budynkéw, budowli przemyslowych oraz wiat na terenie zewidencjonowanego
ztoza Kruszywa naturalnego ,,Szczodrochowo” KN 3745.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby

Zrownowazonego roZwoju, poprzez:

— wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego,

— okreslenie przeznaczenia terenu,

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania
terenu;

— wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie parametréw zabudowy
I wskaznikow zagospodarowania terendw, minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej,

— zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca
siecig drogowa;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— ustalenie  minimalnego  udzialu  powierzchni biologicznie  czynnej
W zagospodarowaniu dzialek,

— okreslenie gabarytow i1 maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych 1 lesnych, poprzez:

— okreslenie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu;

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesne poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow
uzyskanie uzgodnienia projektu planu;




5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wyznaczenie  terendéw  komunikacji ~ pieszo-rowerowej,  zapewniajgcych
bezpieczenstwo dla pieszych i rowerzystow;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkow

dla jego rozwoju;

7) prawo wiasnosci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejagcych uwarunkowan wlasnosciowych,

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do
uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organéow wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski
Oddziat Strazy Granicznej) i bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
spelnia on wymogi obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy, W tym
wyznaczenie terenéw komunikacji pieszo-rowerowej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej 1 telekomunikacyjnej,

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Ssrodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozenia do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy
ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy oraz w BIP,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacj¢ w tym okresie
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskow 1 uwag nadestanych do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i1 obwieszczen o przystagpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na
tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury



technicznej, w tym w szczegolnosci sieci wodociggowe;;
14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska poprzez:
- zakaz lokalizacji:
a) inwestycji, dla ktérych wymagane byloby tworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania,
b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

W wyniku projektowanego przeznaczenia terenu planu miejscowego w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki oraz
planowanego wylaczenia terenu z produkcji rolniczej, projekt planu miejscowego nie dotyczy
terenow, dla ktorych nalezatoby uwzgledni¢ potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
stanowi kontynuacj¢ istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej w na terenie planu. Planowana
w projekcie planu zabudowa bedzie charakteryzowac si¢ spojnym zalozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma dostep do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo,
poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jako$ci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny — w bezposrednim
sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ stacja kolejowa w Stawie Wielkopolskiej, ktora obsluguje
polaczenia z Wagrowca do Poznania, dogodny $rodek transportu wewnatrzgminnego, cO
umozliwia wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu i wpisuje si¢ w trend minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.
Ze wzgledu na sasiedztwo drogi publicznej oraz wyznaczenie terenow komunikacji pieszo-
rowerowej, miejscowy plan zapewnia mozliwo$¢ korzystania z rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow. Ponadto, projekt planu uwzglednia
uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzanie oceny aktualnoSci studium i1 planow
miejscowych wymagane jest co najmniej raz w czasie kadencji rady. W gminie Skoki
obowigzek ten zostat dopetniony 1 obecnie, kazdorazowa decyzja o opracowaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, spowodowana utrata jego aktualno$ci jest
podejmowana na biezgco. Decyzji tej towarzyszy analiza zasadnos$ci do przystgpienia
opracowania planu miejscowego, ktoéra w przypadku niniejszego projektu miejscowego planu
zostala rowniez przeprowadzona.

Zgodnie z uchwata Nr LVI11/453/2023 z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Skoki, ,rekomenduje si¢ zwigkszenie
srodkow finansowych w budzecie miasta 1 gminy Skoki na dzialania zwigzane z planowaniem
1 zagospodarowaniem przestrzennym oraz sukcesywne wyznaczanie terendéw do objecia
procedurami planéw miejscowych.” W zwigzku z powyzszym, opracowanie planu w Stawie
Wielkopolskiej jest zgodne z wynikami analizy.




Wplyw ustalen planu na finanse publiczne.

Plan bedzie generowat koszty dla Gminy Skoki, zwigzane z wykupem prywatnego terenu
pod tereny komunikacji pieszo-rowerowej o powierzchni 1018 m?.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywaé na
finanse publiczne wojewddztwa i powiatu, w tym w zakresie koniecznos$ci lokalizacji nowych
drog.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
ze zm.).

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dnia 16 listopada 2023 roku, wystgpiono na pismie do
organow wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdw administracji rzagdowe;j
i samorzgdowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow. Wnioski zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Skoki w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 16 listopada 2023 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wagrowcu 0 uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegOtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czes¢ miejscowosci Stawa Wlkp. W odpowiedzi pismami z dnia 18 grudnia 2023 r. —
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wagrowcu oraz z 8 grudnia 2023 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity zakres i szczegdtowo$é prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 28 lutego 2024 r. pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 26 marca 2024 r. projekt planu zostat
przedtozony do zaopiniowania iuzgodnien. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane
prawem opinie i uzgodnienia. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy czes¢ miejscowosci Stawa Wlkp. wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu od 7 kwietnia 2025 r. do 29 kwietnia 2025 r. W
trakcie publicznego wytozenia, 15 kwietnia 2025 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do
planu w formie pisemnej lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej do Burmistrza
Miasta i Gminy Skoki w terminie do dnia 23 maja 2025 r. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaly ztozone ...... uwagi, ktore zostaly....... przez
Burmistrza Miasta i Gminy Skoki.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Gminy Skoki
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cz¢s¢ miejscowosci
Stawa WIkp., sporzadzany na podstawie uchwalty Nr XLI11/488/2023 Rady Miejskiej Gminy
Skoki z dnia 29 sierpnia 2023 r. celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana
do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




