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UCHWALANR ... /2025
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI
ZANIA oo, 2025

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$é
miejscowosci Stawa Wikp.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czg$é¢
miejscowosci Stawa Wlkp., zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Skoki.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) zalgczniki Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cz¢$¢ miejscowosci
Stawa Wlkp.”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — dokument elektroniczny GML zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz
12"

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$§¢ budowli przemystowej, wiaty lub zewngtrznej
sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu do drogi
publicznej dla ruchu pieszego lub pojazdow;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ petna
stanowi mniej niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia,

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreSlonym przeznaczeniu
I zasadach ~ zagospodarowania, = wyznaczong na rysunku planu  liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong kolorem oraz symbolem literowym.
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§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
na rysunku planu:
1) teren produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem P;
2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP
i 2KP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow, budowli przemystowych 1 wiat, zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe budynkow i budowli przemystowych,
zlokalizowanych przed wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy bez
mozliwos$ci ich rozbudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;,

c) tablic informacyjnych,

d) ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 4 lit. b,

e) budynkéw portierni przed nieprzekraczalng linia zabudowy w odleglosci nie
mniejszej niz 4,0 m od granicy frontowej dziatki,

f) szyldow wolnostojacych oraz szyldow umieszczanych na ogrodzeniach i elewacjach
budynkow, przy czym ich powierzchnia nie moze przekraczaé 6 m?,

g) jednej reklamy o maksymalnej powierzchni 4 m? na dziatce budowlanej na terenie
P;

4) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt. 3 lit. f i g,

b) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wytacznie na czas trwania budowy.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym inwestycji dotyczacych infrastruktury kolejowej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j;

3) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie srodowiska;

4) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenéw 1KP i 2KP zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.
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§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu produkcji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem P, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, baz logistycznych, sktadow i magazynow;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli i instalacji przemystowych,

b) budynkéw: biurowo-administracyjnych i gospodarczo-garazowych, zwiazanych
z prowadzong dziatalnoscig produkcyjna,

) budynkéw portierni,

d) zbiornikow,

e) wiat,

f) bocznic kolejowych,

g) dojs¢, dojazdow,

h) kondygnacji podziemnej;

3) wysokos¢:

a) budynkow — nie wigkszg niz 25 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) budowli — nie wicksza niz 30 m,
c) budynkow portierni i wiat — nie wieksza niz 4 m;

4) dachy ptaskie;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35% dziatki budowlane;j;

6) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 1,05;

7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — O;

8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,4;

9) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki budowlanej;

11) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10 000 m?
z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji
granic pomi¢dzy nieruchomosciami i powigkszania dziatki budowlanej;

12) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej, potozonej poza granicami
planu.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP
i 2KP ustala sig:

1) szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego lub ciggu pieszego.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) wskazuje si¢ czgSciowe polozenie w granicach i ustala si¢ ochrong:
udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ,,Szczodrochowo” (numer ztoza
3745);

2) wskazuje si¢ potozenie w granicach i ustala si¢ ochrong: Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatlem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;



2)

§ 12.
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dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nast¢pujacych

parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dzialek nie mniejsza niz 10000 m? z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 60°- 90°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4,5 m.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)

3)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw, oznaczonej na rysunku planu strefy
kontrolowanej dla istniejacego gazociggu tranzytowego ,Jamal” DN1400
o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, wybudowanego przed 12
grudnia 2021 roku, o maksymalnej szerokosci 100 m na stron¢ od jego osi, w ktorej
obowigzujg ograniczenia zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie lokalizacji
obiektéw budowlanych, zakrzewien i1 zadrzewien;

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, nakazow, zakazéw oraz
ograniczen w zakresie lokalizacji budynkow 1 budowli, drzew 1 krzewow oraz
wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z potozenia w sasiedztwie obszaru
kolejowego linii kolejowych: nr 377 ,,Gniezno Winiary - Stawa Wielkopolska™ oraz nr
356 ,,Poznan Wschod - Bydgoszcz Gtowna”, zgodnie z przepisami odrgbnymi zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1)

2)

3)

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej w tacznej ilosci nie mniejszej niz 25 stanowisk postojowych na kazde 1000
m? powierzchni uzytkowej budynkoéw produkcyjnych i biurowo-administracyjnych;

w przypadku =zapotrzebowania na obsluge terenu samochodami ci¢zarowymi,
zapewnienie w granicach dziatki budowlanej miejsc przetadunku i postoju dla obstugi
obiektow 1 terenu samochodami ci¢zarowymi w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe dla pojazdéw cigzarowych na kazde rozpoczete 5000 m? powierzchni
magazynowej;

zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1)

2)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i1 obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;

w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych 1 przemystowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym wyklucza si¢ odprowadzanie tych wod na obszary kolejowe,
znajdujace si¢ poza granicami planu i wykorzystania do tego celu kolejowych
urzadzen odwadniajacych;
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3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. W zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
I uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w § 2 pkt. 5, § 4 pkt. 3 lit. a, lit. d, lit. f i lit. g oraz
pkt. 4 lit. a i lit. b zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

§ 16. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



