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UCHWALANR ..o, /2025
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI
ZANIA oo, 2025

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢
miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej i ulicy Kolonia - czes¢ A, etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czesé
miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej i ulicy Kolonia - czg$¢ A, etap 1, zwany
dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki.

2. Zataczniki do uchwaly stanowia:

1) =zalacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:2000 i zatytulowany
,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy cz¢$¢ miejscowosci
Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej i ulicy Kolonia - czes¢ A, etap 17;

2) zalagcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) =zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — zbiér danych przestrzennych w formie okreslonej w art. 67a ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garaz lub budynek garazowy z czg$cig gospodarcza;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje $wietlne, itp.;

4) gléwnych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumieé¢ potacie dachowe, ktore
stanowig przynajmniej 75% powierzchni plaszczyzny dachu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu;

6) obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu do drogi
publicznej dla ruchu pieszego lub pojazdow;



7)

8)

9)
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ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ petna
stanowi mniej niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach ~ zagospodarowania, =~ wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz symbolem literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, 9MNW,
10MNW, 11MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
1KDD, 2KDD, 3KDD - tereny drog dojazdowych;

1KR, 2KR, 3KR, 4KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

IE - teren elektroenergetyki;

1RN, 2RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

1RN-WS-L, 2RN-WS-L - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy Ilub wod
powierzchniowych $rodladowych lub lasow;

1RZM, 2RZM, 3RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

RZM-RA - teren zabudowy zagrodowej lub akwakultury i obstugi rybactwa;

1IWS, 2WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

10)WS-L-ZN - teren wod powierzchniowych $rodladowych lub lasu lub zieleni

naturalnej;

11) IWS-ZN, 2WS-ZN - tereny wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni

naturalnej;

12) L - teren lasu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

ustala si¢ nakaz sytuowania budynkéw 1 wiat zgodnie z liniami zabudowy,

wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie

wiecej niz 1,50 m przez takie czesci 1 elementy budynkow, jak np.: ganki, tarasy,
wykusze, schody, pochylnie i dZwigi zewngtrzne;

dopuszcza sig¢:

a) zachowanie, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych
przed wyznaczonymi liniami zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy w obszarze
wyznaczonym przez linie zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie i nadbudowie
budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia miejscowego planu, przy czym dla
nadbudowy budynkoéw parterowych nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego
planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow malej architektury,

b) sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej,

c) tablic informacyjnych,

d) ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 4 lit. b,
e) szyldow;

4) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt. 3 lit. e,
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b) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

c) nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wytacznie na czas trwania budowy,

e) budynkéw gospodarczo - garazowych wykonanych zogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub z blachy,

f) nowych budynkéw na dzialkach niespetniajgcych parametrow minimalnej
powierzchni dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sig:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na S$rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych
z wyjatkiem stawow rybnych na terenie RZM-RA, inwestycji celu publicznego oraz
inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem woda w rolnictwie;
2) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie srodowiska;
3) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;
4) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, OMNW,
10MNW, 11MNW - jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
b) 1RZM, 2RZM, 3RZM, RZM-RA — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
5) nakaz zachowania cigglo$ci urzadzen drenarskich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) zachowanie budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow - dawnej szkoty
z poczatku XX wieku, wskazanego na rysunku planu;

2) dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanego na rysunku

planu:

a) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynku, zachowanie gabarytow
wysoko$ciowych, formy, ksztattu dachu i rodzaju pokrycia dachowego,

b) zachowanie kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki
okiennej i drzwiowej,

C) odtworzenie oryginalnych podziatéw w przypadku wymiany stolarki okiennej,

d) zachowanie lub odtworzenie drewnianej stolarki okiennej,

e) zachowanie oryginalnego wygladu elewacji budynku, w tym kompozycji osi,
otworow okiennych i drzwiowych, architektonicznych detali wystroju elewacji,
oryginalnych konstrukcji muru;

3) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazanych
na rysunku planu nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KDD nadanie spojnego charakteru o$wietleniu,
nawierzchni oraz nasadzeniom zieleni, tworzagcym kompozycyjng catosc.
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§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonych na rysunku
planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW,
OIMNW, 10MNW, 11MNW ustala si¢:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wigcej niz 1 budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni
50 m?,
b) wiat;
4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub przy granicy dziatki budowlanej;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
a) 15% dziatki budowlanej na terenach: 2ZMNW, 3SMNW, 4MNW,
b) 20% dziatki budowlanej na terenach: IMNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW, 7TMNW,
8MNW, OMNW, 10MNW, 11MNW;
6) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) 0,3 na terenach: 2MNW, 3MNW,
0,4 na terenach: 1IMNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW,
10MNW, 11MNW,;
7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — O;
8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) 0,45 naterenie 2MNW, 3AMNW,
b) 0,6 na terenach: IMNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, 9IMNW,
10MNW, 11MNW;
9) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 60% dziatki budowlanej na terenach: IMNW, 4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7TMNW,
8MNW, OMNW, 10MNW, 11MNW,
b) 80% dziatki budowlanej na terenach: 2MNW, 3MNW;

11) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych - nie wigcej niz 9,5 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych - nie wigcej niz 5,5 m i jedna kondygnacja
nadziemna,

C) wiat - nie wigcej niz 3 m;

12) geometri¢ gldownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dachy strome dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 45° z kalenicg rownoleglta do ulicy
Skockiej na terenie IMNW,

b) dachy strome dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° z kalenica réwnolegla do ulicy Kolonia
na terenie 2MNW, 5SMNW,

¢) dachy strome dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z kalenicg réwnolegla do ulicy Kolonia
na terenie SMNW,

d) dachy strome dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° na terenach: 4MNW, 6MNW,
TMNW, BSMNW, SMNW, 10MNW, 11MNW,
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13) dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do

45° dla budynkow gospodarczo-garazowych 1 wiat;

14) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, brgzow lub grafitow;

15) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dzialce budowlane;j;

16) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
$cian: odcienie bieli, bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materialu
ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

17) poziom posadzki parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0,6 m nad
poziomem terenu;

18) powierzchni¢c nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wyjatkiem dzialek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomigdzy
nieruchomos$ciami i powickszenia dziatki budowlanej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng
powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz:

a) 800 m? na terenie AMNW,

b) 1000 m? na terenach: IMNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW,
10MNW, 11MNW,

¢) 1800 m? na terenach: SMNW,

d) 2000 m? na terenie 2MNW.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, ustala sig:

1) szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;

2) klas¢ dojazdowa drogi;

3) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, ustala si¢:
1) szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny,
2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
3) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala sie:

1) lokalizacj¢ obiektow i sieci elektroenergetycznych;

2) wysokosc stacji transformatorowych nie wigkszg niz 3 m;

3) dowolng geometri¢ dachu;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;

5) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0;

6) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,8;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN,
2RN, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkotkarstwo;
2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, szklarni, ptyt gnojowych, drog
dojazdowych do gruntow rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) maksymalng wysoko$¢ wyzej wymienionych obiektow — 4 metry.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu
dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy lub wod powierzchniowych $rédladowych lub
laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IRN-WS-L, 2RN-WS-L ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkotkarstwo
lub zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym zieleni
naturalnej i wod powierzchniowych lub zalesienie gruntow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 100%.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM,
2RZM, 3RZM ustala sig:

1) lokalizacje obiektow stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkow
gospodarczo-garazowych, wiat oraz budynkow inwentarskich z uwzglednieniem § 5
pkt. 1;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug agroturystyki,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% dziatki budowlanej;

4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

5) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,7;

7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% dziatki budowlanej;

9) wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 9,5 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) pozostalych budynkow i1 wiat — nie wigcej niz 11 m 1 nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

¢) budowli rolniczych — nie wiecej niz 12 m;

10) geometri¢ gtownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
dachy strome dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z kalenicag réwnolegla do ulicy Kolonia,

11) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45° dla pozostatych budynkow 1 wiat;

12) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, brazow lub grafitow;

13) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dzialce budowlane;j;

14) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
Scian: odcienie bieli, bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materialu
ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

15) poziom posadzki parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0,6 m nad
poziomem terenu.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy zagrodowej lub akwakultury 1 obslugi rybactwa, oznaczonego na
rysunku planu symbolem RZM-RA ustala si¢:
1) lokalizacje obiektow stuzgcych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkow
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gospodarczo-garazowych, stawow rybnych, wiat oraz budynkéw inwentarskich
z uwzglednieniem § 5 pkt. 1;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug agroturystyki;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 15% dziatki budowlanej;

4) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,3;

5) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0;

6) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,45;

7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% dziatki budowlanej;

9) wysokosé:

a) budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz 9,5 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) pozostalych budynkéow 1 wiat — nie wigcej niz 11 m 1 nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

¢) budowli rolniczych — nie wiecej niz 12 m;

10) geometri¢ gldéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
dachy strome dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z kalenicg rownolegta do ulicy Skockiej,

11) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45° dla pozostatych budynkow i wiat;

12) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, bragzow lub grafitow;

13) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dziatce budowlanej;

14) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni
scian: odcienie bieli, bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materialu
ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

15) poziom posadzki parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0,6 m nad
poziomem terenu.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, ustala si¢ zachowanie istniejacych ciekow wodnych jako otwartych.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu wod powierzchniowych $rodlagdowych lub lasu lub zieleni naturalnej, 0znaczonego
na rysunku planu symbolem WS-L-ZN ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym zieleni naturalnej i
wod powierzchniowych z uwzglednieniem pkt. 2;
2) dopuszczenie zalesienia gruntow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wudzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 100%.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1WS-ZN, 2WS-ZN ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym zieleni naturalnej i
wod powierzchniowych;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 100%.

§ 19. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu lasu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem L ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 20. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszaroéw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 21. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomos$ci, przy zachowaniu nast¢pujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek na terenach innych niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegdtowych parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow;
b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 60°- 90°,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4,5 m.

§ 22. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 1RN, 2RN, 1RN-WS-L, 2RN-WS-L, 1WS, 2WS, WS-L-ZN, 1WS-ZN, 2WS-
ZNiL;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

3) zastosowanie przepisOw odrgbnych w okre$lonych na rysunku planu pasach
technologicznych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — do
czasu przebudowy tych linii na lini¢ kablowe.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dzialce budowlanej w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej
i zagrodowej,
b) dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
c) w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde 3 miejsca w tych ustugach;
2) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z drég publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne.

§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-scickowej:
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a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) odprowadzanie §ciekéw bytowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrddet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 25. W zakresie sposoboOw 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
I uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w § 2 pkt. 7, § 4 pkt. 3 lit. a, lit. d, lit. e oraz pkt. 4
lit. a 1 lit. b zachowujg moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

§ 26. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgca naliczeniu jednorazowej opflaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



