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1. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE OPRACOWANIA | POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest formalnie zwigzany
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Skoki, ktére stanowi dokument wewnetrzny gminy. Wedtug ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapisy studium i zapisy planu
miejscowego nie mogg by¢ ze sobg sprzeczne. O ile studium nie jest aktem prawa
miejscowego to plan miejscowy, po zatwierdzeniu przez Rade Gminy i po opublikowaniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa jest dokumentem powszechnie obowigzujgcym.
W toku jego powstawania niezbednymi elementami, oprécz analizy urbanistycznej, jest
sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego w celu okreslenia uwarunkowan
rozwojowych, gtéwnie dotyczgcych $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Po
opracowaniu projektu planu tworzona jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu. Oba wyzej wymienione dokumenty mogag
wptywaé na zapisy planu i proponowaé réznorakie zapisy np. zapisy minimalizujgce
negatywny wptyw wprowadzanych inwestycji na srodowisko, badz tez minimalizujgce koszty
uchwalenia planu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wymaganym
W procesie sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Jej
miejsce w procedurze planistycznej okresla miedzy innymi: ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze dziat IV, rozdziat 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz.
U. z 2024 poz. 1112).

Zapisy powyzszej ustawy stanowig odzwierciedlenie wdrozenia do polskich regulacji
prawnych ustalen podjetych na poziomie miedzynarodowym w dyrektywach Wspdlnot
Europejskich, w tym:

1. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/192/UE z dnia 13 grudnia 2011 r.
w sprawie oceny skutkdw wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne
i prywatne na $rodowisko (Dz.U.UE.L.2012.26.1),

2. dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektérych plandéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L
197 z 21.07.2001),



4. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r.
w sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska i uchylajgcej
dyrektywe Rady 90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r.
przewidujgcej udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektérych planow
i programéw w zakresie $rodowiska oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu
spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz.
Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r.
dotyczgcej zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE
L 24 2 29.01.2008).

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1112)
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymaga projekt planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczajacy ramy dla pézniejszej realizaciji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Zgodnie z art. 48 ust. 1
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1112), organ opracowujgcy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze, po uzgodnieniu z regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym,
odstgpi¢ od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (w ramach
ktérej powstaje prognoza oddziatywania na $rodowisko), jezeli uzna, ze realizacja
postanowien danego dokumentu albo jego zmiany nie spowoduje znacznego oddziatywania
na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

W analizowanym przypadku wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko, stopien szczegotowos$ci prognozy zostat okreslony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wagrowcu. Zgodnie z uzgodnionym zakresem
i stopniem szczegotowosci prognoza dotyczgca ustaleh projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ miejscowosci Potrzanowo w rejonie
ulicy Skockiej i ulicy Kolonia zawiera elementy ujete w art. 51 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

W toku prac planistycznych prognoza podlega opiniowaniu i uzgadnianiu, wraz

Z projektem planu przez wiasciwe, wymagane prawem organy. Podlega réwniez
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udostepnieniu opinii spotecznej na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu

wraz z tym projektem.

2. CEL | PRZEDMIOT OPRACOWANIA PROGNOZY

Cel prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z wymagan zawartych w art. 51
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach na $rodowisko.
Prognoza przede wszystkim ma na celu identyfikacje skutkéw wptywu ustalen planu na
srodowisko, ocene proponowanych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych i ich zgodnosci

Z przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska.

Zgodnie z wyzej wymieniong ustawg i zawartym w niej artykutem 51 ust. 2 prognoza
oddziatywania na $rodowisko:
1. zawiera:
- informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie
Z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
- oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,
- date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcg prognozy jest zespot autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkdéw zespotu autorow;
2. okresla, analizuje i ocenia:
- istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,
- stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
- istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajacych ochronie

na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,



- cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostatly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe, diugoterminowe, state i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdélnosci na: réznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy,

3. przedstawia:

- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjadnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw
techniki lub we wspétczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie oddziatywania na
Srodowisko muszg by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny,
oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegotowosci projektu planu miejscowego oraz
etapu jego przyjecia.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesc
miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej i ulicy Kolonia. Ze wzgledu na
koniecznos¢ wystgpienia z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgode na
przeznaczenie gruntéw rolnych klas Il na cele nierolnicze na fragmentach terenu objetego
opracowaniem, Burmistrz Miasta i Gminy Skoki postanowit podzieli¢ obszar planu na dwa
etapy. Obszar opracowania etapu 1 obejmuje powierzchnie okoto 150 ha.

Na podstawie zebranych materialdbw oraz szczegdtowej wizji terenowej dokonano:
analizy komponentéw i cech s$rodowiska przyrodniczego, oceny prawidiowosci jego
funkcjonowania, oceny stanu funkcjonowania oraz charakterystyki dotychczasowego
zainwestowania badanego obszaru. Wnioski wynikajgce z ww. analiz skonfrontowano

Z ustaleniami projektu planu oraz przepisami prawa ochrony $rodowiska. Podczas prac nad
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prognozg wykorzystano metode indukcyjno — opisowg, polegajacg na tgczeniu w catosc
zebranych informacji o srodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano réwniez metode

poréwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.

3. MATERIALY | DOKUMENTY UWZGLEDNIONE PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Podczas prac nad niniejszg prognozg zapoznano sie z szeregiem dokumentow,
opracowanych na szczeblu wspoélnotowym, krajowym oraz regionalnym. W trakcie prac nad
prognozg odniesiono sie w szczegdlnosci do nastepujgcych dokumentéw: Agendy 2030,
Osmego Programu Dziatan Wspolnoty Europejskiej w dziedzinie Srodowiska, Konstytucii
Rzeczypospolitej Polski, Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego. W dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony
Srodowiska i zrownowazonego rozwoju.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty:

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r., poz. 54),

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1478),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r., poz. 82),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 320),

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 poz. 1478 ze
zm.),

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 840 ze zm.),

- ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa
w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1112),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

- rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448),

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem

zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,



zatwierdzony uchwatg Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2019 r.,
poz. 4021),

- uchwata Nr LXVI/515/2023 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 7 grudnia 2023 roku
w sprawie przystgpienia o sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej
i ulicy Kolonia,

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Skoki (uchwata nr XLVI1/279/10 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 24 czerwca 2010 r. ze
zmiang),

- Mapa hydrograficzna, arkusz Murowana Goslina N-33-131-C, w skali 1 : 50000;

- Mapa sozologiczna, arkusz Murowana Goslina N-33-131-C, w skali 1 : 50000;

- Mapa hydrograficzna, arkusz Wagrowiec N-33-119-C, w skali 1 : 50000;

- Mapa sozologiczna, arkusz Wagrowiec N-33-119-C, w skali 1 : 50000;

- Szczegdétowa mapa geologiczna Polski wraz z objasnieniami;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 166 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335),

- Przyrodnicze aspekty bezpiecznego budownictwa, Jan Jez, Wydawnictwo Politechniki
Poznanskiej, Poznanh, 2001 r.,

- Geografia Polski Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa 1994 r.,

- https://www.gov.pl/web/gios,

- www.skoki.e-mapa.net,

- www.bazagis.pgi.gov.pl,

- www.poznan.rdos.gov.pl,

- www.geoportal.gov.pl.

4. POLOZENIE OBSZARU W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ
| EKOLOGICZNEJ

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Potrzanowo, tuz przy granicy z gming Rogozno.
Potrzanowo to najwieksza wie§ w powiecie wagrowieckim, potozona w gminie SKoki
w odlegtosci okoto 40 km od Poznania. Potrzanowo zamieszkuje obecnie 983 mieszkancow
(dane za 2022 rok), lecz w sezonie letnim liczba ta znacznie wzrasta ze wzgledu na
znajdujace sie we wsi ogrody dziatkowe oraz zabudowe letniskowa. Najblizsze otoczenie

stanowig tereny pdl uprawnych, tereny lesne, tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej.


https://www.gov.pl/web/gios
http://www.skoki.e-mapa.net/
http://www.bazagis.pgi.gov.pl/
http://www.poznan.rdos.gov.pl/

Dominuje zabudowa z dachem stromym dwuspadowym. Przy ulicy Skockiej znajduje sie
réwniez firma PPH Lemar spétka z o.0., ktéra zajmuje sie produkcjg pap dachowych.

Bezposrednio przy granicy z obszarem opracowania planu miejscowego znajduje sie
obszar chronionego krajobrazu Dolina Weiny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka, utworzony
na podstawie uchwaty Nr IX/56/89 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja
1989 r. w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pilskim
pod nazwg Dolina Welny i Rynna Gofaniecko-Wagrowiecka. Dolina Weiny i Rynna
Gotaniecko — Wagrowiecka, o powierzchni 22 640 ha chroni malowniczy krajobraz dolin
rzecznych, rynien i jezior polodowcowych, a takze meandrow i przetoméw rzek na terenie
doliny rzeki Weiny i rynny gotaniecko-wagrowieckiej, w sklad ktorej wchodzg jeziora:
Smolary, Laskownickie, Grylewskie, Bukowieckie, Kobyleckie, Durowskie, tegowskie,
Czekanowskie, Wiatrowskie, teknenskie, Rgielskie, Toniszewskie i Kaliszanskie. Na
obszarze chronionego krajobrazu wystepujg: corocznie zalewane taki, czesciowo zaro$niete
szuwarem trzcinowym oraz stare lasy lisciaste, w tym naturalny las debowo-grabowy ze
starymi debami, stanowigcy rezerwat ,Debina”. W dolinach rzecznych obszaru chronionego
krajobrazu znajdujg sie stanowiska bobra nad Wetng i Flintg oraz miejsca legowe rzadkich
ptakow — m.in. bgczka, rybitwy biatowgsej, zausznika i kokoszki. W rejonie tym zyjg takze
miedzy innymi: baki i perkozki, a w okresie jesiennych wedrowek ptakow na obszarze tym
spotka¢ mozna takze duze stada m.in. gegaw, gesi zbozowych i tysek.

Nastepny, najblizszy obszar prawnie chroniony stanowi uzytek ekologiczny
Uroczysko Smolarki, powotany uchwatg Nr XXXII/196/05 Rady Miejskiej Skoki z dnia
9 lutego 2005 r. w sprawie uznania obiektéw przyrodniczych za uzytki ekologiczne,
zmieniong uchwatg nr XXXI11/221/2009 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 16 czerwca 2009
r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXI1/196/05 Rady Miejskiej Skoki z dnia 9 lutego 2005 r.
w sprawie uznania obiektow przyrodniczych za uzytki ekologiczne. Uroczysko Smolarki
znajduje sie w odlegtosci okoto 500 m od obszaru planu i ma powierzchnie 6,43 ha. Teren
ten pozostaje w zarzadzie Lasow Panstwowych Nadlesnictwa topuchéwko. Ze wzgledu na
swoj charakter, stanowi miejsce legowe ptactwa wodnego oraz ostoje zwierzyny lesnej.
Zgodnie z ewidencjg gruntow stanowi tgki klasy VI oraz nieuzytki, natomiast w rzeczywistosci
stanowi podmokty, porosniety trzcing i torfem teren, poprzecinany oczkami wodnymi i kepami
drzew o charakterze naturalnym.

Na terenie opracowania nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Docelowa struktura funkcjonalno — przestrzenna terenu opracowywanego planu
zostata okreslona w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Skoki zgodnie, z ktorym teren objety projektem planu

oznaczony jest jako:



- obszary rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz dziatalnosci rolniczych i nierolniczych
(wprowadzanie zabudowy o funkcji mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej, w tym
agroturystycznej, budowa oraz modernizacja systemu infrastruktury technicznej);

- obszary zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dziatalnosci rolniczych
i nierolniczych (uzupetnianie i kontynuacja istniejgcej struktury zabudowy o funkcji
zagrodowej oraz mieszkaniowej, przeksztatcanie istniejgcych siedlisk na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo — ustugowej, w tym wprowadzanie zabudowy
agroturystycznej, nadbudowa, przebudowa, modernizacja istniejgcej zabudowy,
minimalizacja rozpraszania zabudowy poza istniejgce jednostki osadnicze, budowa oraz
modernizacja systemu infrastruktury technicznej,

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
rolniczej oraz zalesien;

- tereny zieleni nieurzgdzonej;

- lasy;

- wody powierzchniowe.

1. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

5. ROZPOZNANIE | CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

51  AKTUALNY STAN UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren analizowanego planu jest w znacznej mierze niezainwestowany i stanowi
tereny upraw rolnych i tereny odtogowane, z ktorych czes¢ porosnieta jest drzewami
i krzewami. W centralnej czesci planu wystepuje niewielki las sosnowy, wokot ktérego
wystepuje rowniez drzewostan brzozowy.

Przy potudniowej granicy opracowania przebiega asfaltowa droga gminna - ulica
Skocka. Przy ulicy Skockiej oraz ulicy Kolonia znajduje sie rozproszona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Budynki mieszkalne sg dwukondygnacyjne
z dachem dwuspadowym.

Przez obszar opracowania przebiegajg napowietrzne linie $redniego napiecia.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wodd
podziemnych, udokumentowane ztoza kopalin ani gtdwne zbiorniki wéd podziemnych.

Na terenie planu, przy ul. Kolonia 3 znajduje sie budynek wpisany do gminnej
ewidencji a takze liczne stanowiska archeologiczne.

Nie zidentyfikowano drzew o cechach pomnikowych ani form ochrony przyrody.
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52 OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA - WARUNKI
FIZJOGRAFICZNE

Rzezba terenu

Obecne uksztattowanie rzezby Wielkopolski, w tym rowniez gminy Skoki nastgpito
podczas ostatnich glacjatow srodkowopolskiego i pétnocnopolskiego oraz rozdzielajgcego je
interglacjatu eemskiego. Na uksztattowanie $rodkowej i pétnocnej rzezby glacjalnej
Wielkopolski najwiekszy wptyw miato zlodowacenie battyckie, gtownie stadiatu leszczyhsko-
pomorskiego, ktdre przyczynito sie do wytworzenia form glacjalnych i fluwioglacjalnych:
rynien subglacjalnych, pradolin, wysoczyzn, wzgorz morenowych i sandrow. Wielkopolska
stanowi typowy przykfad krajobrazu zwigzanego z dziatalnoscig lgdolodu skandynawskiego -
gtéwne rysy rzezby powstaty w okresie recesji lgdolodu battyckiego z fazy leszczynskiej po
faze poznanskg. Schylek petnego glacjatu i pézny glacjat byly okresami, w ktérych
dominowaty procesy zaostrzajgce rysy rzezby. Od poczatku holocenu przewazajg procesy
tagodzace rzezbe.

Wedtug podziatu Polski na regiony fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego (2001)
dokumentowany teren potozony jest w obrebie mezoregionu Pojezierza Gnieznienhskiego
(315.54), znajdujgcego sie w makroregionie Pojezierza Wielkopolskiego (315.5) w prowincji
Nizu Srodkowo-Europejskiego.

Analiza hipsometryczna natomiast wykazata, ze teren jest w niewielkim stopniu
zroznicowany hipsometrycznie. Rzedne wysokos$ciowe, wystepujgce na analizowanym

terenie wahajg sie miedzy 90 - 100 metrami nad poziomem morza.

Warunki gruntowe

Analizowany obszar potozony jest w obrebie synklinorium szczecinsko-tédzko-
miechowskiego. Synklinorium stanowi strefe depresyjng podzielong na niecki dwoma
elewacjami. Teren gminy Skoki poftozony jest na elewacji obornickiej. Powierzchniowa
budowa geologiczna zwigzana jest przede wszystkim z wystepowaniem osadow
plejstocenskich. W obrebie terenu wystepujg przede wszystkim gliny zwatowe zlodowacenia
potudniowopolskiego, srodkowopolskiego oraz battyckiego oraz osady mutkowo-piaskowe.
Utwory te zostaty wytworzone w wyniku wytapiania materiatu skalnego z lodowca i jego
akumulacji przez wody roztopowe podczas zlodowacenia battyckiego.

Zgodnie z szczegOlowg mapg geologiczng, na obszarze projektu planu wystepuja:
gliny zwatowe, piaski i zwiry, miejscami gtazy lodowcowe na glinach zwatowych, piaski
i zwiry, miejscami gtazy lodowcowe, namuly i piaski zagtebien bezodptywowych i okresowo

przeptywowych, piaski eoliczne, torfy, namuty torfiaste na glinach zwatowych.
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Nosnos¢ wystepujgcych na terenie opracowanego planu utworow jest bardzo
zréznicowana. Obok niekorzystnych torféow i namutéw torfiastych wystepujg piaski i zwiry
lodowcowe, charakteryzujgce sie korzystnymi warunkami budowlanymi, a fakt, ze byly
obcigzone i skonsolidowane przez lodowiec powoduje ich wiekszg wytrzymato$é na
Sciskanie.

Torfy stanowig bardzo niekorzystne warunki dla lokalizacji zabudowy - nalezy wykonac¢
posadowienie na studniach lub palach lub dokona¢ wymiany nienosnego gruntu.

Piaski i zwiry lodowcowe natomiast sg korzystne dla posadowienia obiektow
budowlanych, jednakze ich nosnos¢ zalezy réwniez od stopnia skonsolidowania oraz
poziomu zalegania wod gruntowych, dlatego tez rowniez w ich obrebie konieczna bedzie
szczegotowa analiza warunkow gruntowych.

Nosnos¢ wystepujgcych glin zwatowych zalezy w znacznej mierze od poziomu wdd
gruntowych, stopnia skonsolidowania oraz stopnia plastycznosci. Nalezy pamietaé, ze
podtoza zbudowane z gruntow spoistych zawsze wymagajg szczegdtowej analizy warunkéw
gruntowo-wodnych oraz starannego prowadzenia robo6t fundamentowych, tak aby nie
dopusci¢ do ich nadmiernego nawilgocenia lub przesuszenia. Na tych terenach, ze wzgledu
na okresowe zmiany konsystencji gruntéw spowodowane zmianami wilgotnosci, konieczne
jest odpowiednie zabezpieczenie fundamentéw i pomieszczen podziemnych budynkow.
Warunki budowlane mozna okresli¢ jako niekorzystne w przypadku ptytkiego wystepowania
woéd gruntowych. Ze wzgledu na ryzyko powstawania wysadzin mrozowych w glinach
piaszczystych, fawa fundamentowa powinna sie znalez¢ ponizej strefy przemarzania gruntu.

Kazdorazowa lokalizacja nowych inwestycji wymaga badan, ustalajgcych nosnos$¢
gruntu. Dopiero na podstawie tych badan nalezy projektowa¢ odpowiednie rozwigzania

posadowienia.

Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w catosci w zlewni rzeki Matej
Wetny. Na terenie nie wystepujg wody powierzchniowe ptyngce jak i niewielkie zbiorniki
wodne.

Monitoring stanu wod, prowadzony jest wedtug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodne;j.
Obecnie przedmiotem badan monitoringowych jakosci wod powierzchniowych sg jednolite
czesci wod powierzchniowych (JCW). Pojecie to, wprowadzone przez Ramowg Dyrektywe
Wodng, oznacza oddzielny i znaczacy element wod powierzchniowych taki jak: jezioro,
zbiornik, strumien, rzeka lub kanat, cze$¢ strumienia, rzeki lub kanatu, wody przejsciowe lub
pas wod przybrzeznych.

Z zatgcznika opublikowanego na stronie RZGW, wynika, Zze analizowany teren

przynalezy do jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) nr 245 Mata Wetna od
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Doptywu z Rejowca do ujscia (kod RW6000181966979) o powierzchni zlewni 199,02 km?.
Mata Wetna od Doptywu z Rejowca do ujscia stanowi rzeke w systemie rzeczno-jeziorowym
Pojezierzy, ktory w 2017 roku zostata zakwalifikowana do Il klasy elementéw biologicznych,
| klasy elementow hydromorfologicznych oraz elementéw fizykochemicznych i chemicznych
ponizej stanu dobrego ze wzgledu na: BZTs, ogélny wegiel organiczny, przewodnos¢ w 20°,
twardo$¢ ogdlnag, odczyn, azot ogdlny, azot azotanowy, azot azotynowy, azot Kjeldahla,
fluoranten, benzo(b)fluoranten, benzo(k)fluoranten oraz benzo(g,h,i)perylen (dane wedtug
monitoringu WIOS). W 2020 roku wyzej wymieniona cze$é wod uzyskata ocene pod
wzgledem klasy elementow fizykochemicznych: >2.

Zgodnie z oceng stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.) stwierdzono zty ogdlny stan
wod, stan chemiczny dobry i umiarkowany potencjat ekologiczny. Dla ww. jcwp. obowigzuje
odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celow $rodowiskowych.
Odstepstwo zwigzane jest z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe
JCWP w zakresie wskaznikéw: azot azotanowy, BZT5, azot ogdlny, OWO, przewodnosé
elektrolityczna wtasciwa w 20°C. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi
w kolumnie pn. ,Warunki naturalne uniemozliwiajgce osiggniecie celéw Srodowiskowych w
perspektywie do konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajgcymi danymi na temat zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig
kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan

(ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

Wody podziemne

Analizowany teren przynalezy do 42 jednolitej czesci wod podziemnych o powierzchni
2620,52 km?2. Zarzgdzanie tg czes$cig wod nalezy do obowigzkéw Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Zasoby wodne wynoszg 48372.72 tys. m®/rok i sg
wykorzystane w 34%, a stan chemiczny i ilosciowy oznaczony jest jako dobry (dane za 2018
rok). JCWP nr 42 nie jest zagrozona nieosiggnieciem celow srodowiskowych.

W 2022 roku oceniono stan jednolitej cze$ci wod podziemnych nr 42 jako dobry, stan
ilosciowy i jakosciowy, stan chemiczny réwniez oceniono jako dobry (za Ocena stanu
jednolitych czeéci wod podziemnych w dorzeczach - stan na rok 2022, PIG, listopad 2023).

Dla oceny zagrozen oraz jakosci wod podziemnych w granicach analizowanego
obszaru wykorzystano réwniez informacje zilustrowane na mapach: hydrograficznej oraz

sozologicznej Polski w skali 1:50000, ark. Murowana Goslina. Wynika z nich, iz na
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wiekszo$ci obszaru projektu planu wystepujg przewaznie grunty stabo przepuszczalne, co
oznacza niskg podatnosc¢ na infiltracje zanieczyszczen do wod podziemnych.

Obszar projektu planu nie jest potozony jest w zasiegu granic udokumentowanych
zbiornikbw wod podziemnych. Najblizszy udokumentowany Giéwny Zbiornik Wéd
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw Gniezno znajduje sie w odlegtosci okoto 11 km
od obszaru projektu planu. Jego szacunkowe zasoby dyspozycyjne pochodzg z trzeciorzedu
i wynoszg 96 tys. m3/dobe, a $rednia gtebokos¢ zalegania wynosi 120 m.

Wedtug mapy hydrograficznej, poziom wystepowania wéd gruntowych na obszarze
planu jest zréznicowany. W czesci wschodniej i zachodniej wody gruntowe znajdujg sie
miedzy 2 a 5 metrami pod powierzchnig terenu, co oznacza korzystne warunki posadowienia
obiektow budowlanych. W czesci centralnej wody gruntowe znajdujg sie miedzy 1 a 2
metrem pod powierzchnig terenu, co oznacza ograniczenia zwigzane z posadowieniem
budynkéw, szczegdlnie w zakresie podpiwniczenia. Na niewielkim, potudniowym fragmencie
pofozonym w czesci centralnej opracowania, wody gruntowe wystepujg ponizej 1 metra pod
powierzchnig terenu, co oznacza niekorzystne warunki wodne dla posadowienia obiektéw
budowlanych.

Wody gruntowe charakteryzujg sie najwyzszym poziomem w czasie roztopdéw

wiosennych (marzec, kwiecien), okres nizowki wystepuje od sierpnia do listopada.

Klimat lokalny

Gmina Skoki lezy w strefie umiarkowanej o charakterze przejsciowym. Nad Skoki
naptywajg gtownie polarne, arktyczne i zwrotnikowe masy powietrza. W zaleznosci
od obszaru, z ktérego naptywajg - majg charakter kontynentalny lub morski. Badania
L. Bucherta, przeprowadzone w latach 1981-1990, wykazaty, ze az 75,9% wszystkich mas
naptywajgcych stanowig masy powietrza polarno-morskiego znad Atlantyku, a 15,8%
to masy powietrza arktycznego.

Wedtug regionalizacji klimatycznej Okotowicza, Skoki nalezg do regionu $lgsko-
wielkopolskiego o najdtuzszym w Polsce okresie wegetacyjnym - 210 — 220 dni. Region
Slasko wielkopolski charakteryzuje sie dtugim i wczesnym okresem wiosenno-letnim,
w poréwnaniu do obszardéw Polski centralnej i wschodniej wystepujg tu takze tagodniejsze
i krotsze zimy, mniejsze amplitudy temperatur. Liczba dni z przymrozkami wynosi od 100 do
110, dni mroznych od 30 do 50, a przecietny czas trwania pokrywy snieznej wynosi od 50 do
80 dni.

Wedtug badan meteorologicznych, s$rednia roczna temperatura wynosi 8°C,
natomiast srednia roczna wielko$¢ zachmurzenia - 64%. Obszar ten zaliczany jest do

deficytowych jesli chodzi o ilos¢ opadéw — w ciggu roku przecietny opad wynosi zaledwie
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500 mm. Najwyzsze opady wystepujg w lipcu, czerwcu i sierpniu, natomiast najmniejsze
w lutym i marcu.

Warunki klimatu lokalnego sg zbiezne z powyzszym opisem klimatu gminy Skoki
jednakze z uwagi na uksztattowanie powierzchni, sposdb zagospodarowania i uzytkowania
mogg pojawia¢ sie pewne réznice. Teren odznacza sie generalnie dobrymi warunkami
termicznymi, réwnomiernym nastonecznieniem, dobrym przewietrzaniem. Tereny potozone
w rejonie ciekow i zbiornikéw wodnych charakteryzujg sie wiekszg wilgotnoscig powietrza
oraz czestszym wystepowaniem zamglen. Specyficznymi warunkami mikroklimatycznymi
charakteryzujg sie rowniez tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie terendw lesnych.
Na terenach tych dobowa amplituda temperatur jest nieco mniejsza, powietrze jest bardziej
wilgotne, a mozliwosci swobodnego przemieszczania sie mas powietrza sg ograniczone

(istniejgcy drzewostan).

Gleby

Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw na terenie opracowania wystepuja: tereny
mieszkaniowe B, grunty rolne zabudowane Br, nieuzytki N, Tr - tereny rézne, grunty pod
rowami W, grunty orne klasy lll, llla i lllb, IVa, IVb, V, VI, pastwiska 1V, V, VI, faki LV i L. VI,
sady klasy IVa, VIb, V, VI, lasy LsVI oraz grunty zakrzewione lub zadrzewione na uzytkach
rolnych klasy VI.

Z uwagi na wystepowanie klasy lll, llla i lllb wystapi konieczno$¢ przeprowadzania
procedury uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ha zmiane gruntow rolnych na

cele nierolnicze, co bedzie przedmiotem etapu 2.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Teren objety projektem planu stanowi w znacznej mierze powierzchnie biologicznie
czynng, w przewazajgcym stopniu stanowigcg pola uprawne i grunty odtogowane. Wyjatek
stanowi roslinno$¢ przydomowa, ktorg tworzg gatunki o charakterze ozdobnym lub drzewa
owocowe, a takze niewielki las, potozony w centralnej czesci planu oraz zadrzewienia,
zakrzewienia Srodpolne. Przy zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej wystepujg Swierki,
forsycje, jatowce i trawniki i drzewa owocowe.

Zgodnie z Planem urzadzenia lasu Nadlesnictwa topuchowko, las stanowi bor
Swiezy, a drzewostan tworzg gtébwnie sosny w wieku 59 lat. Z przeprowadzonej wizji
terenowej wynika, ze powierzchnia terenu zalesionego jest wigksza niz wskazana
ewidencyjnie granica lasu, a sosnom towarzyszg réwniez liczne brzozy.

Posréd terendw odtogowanych i uprawnych gdzieniegdzie wystepujg rosliny zielne
i tzw. chwasty segetalne zwane rowniez chwastami wtasciwymi. Wsréd nich pojawiajg sie:

mniszek pospolity, mak polny, tasznik pospolity, perz wiasciwy, komasa, kakol polny,
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rumianek czy zycica wielokwiatowa. Sg one z reguly bardzo wytrzymate na niekorzystne
czynniki srodowiska, rozwijajg sie szybko, niezwalczane mogg nawet catkowicie
uniemozliwi¢ rozwdj uprawianej rosliny, wygrywajgc z nig konkurencje o swiatlo, wode
i sktadniki pokarmowe. Rozsiewajg sie i rosng ws$rdod uprawianych roslin bez pomocy
cztowieka, a czesto wbrew jego przeciwdziataniu.

Swiat zwierzecy jest typowy dla obszaréw nizinnych. Egzystujg tu réwniez gatunki
pospolite, najlepiej przystosowane do miejscowych warunkéw zycia — drobne ssaki, ptaki
iowady. W trakcie przeprowadzonych wizji terenowych nie stwierdzono w sposdb
jednoznaczny obecnosci pospolicie widywanych przedstawicieli ssakéw, niemniej, obecnosé
laséw w sgsiedztwie analizowanego planu oraz — w mniejszym stopniu — otwartych terenéw
uzytkowanych rolniczo, pozwala przypuszcza¢, ze na terenach tych spotkaé mozna
zwierzeta migrujgce miedzy terenami o wiekszych walorach przyrodniczych, tj. sarna
(Capreolus capreolus), dzik (Sus scrofa) czy lis (Vulpes vulpes). Znacznie czesciej na
terenach tych spotka¢ mozna przedstawicieli mniejszych gatunkéw ssakow, w tym gryzoni
i owadozernych.

Swiat zwierzat reprezentowany jest na przedmiotowych obszarach réwniez przez
czesto spotykane gatunki ptakow, zasiedlajgcych siedliska o roznej charakterystyce.
Obecno$¢ w sgsiedztwie terendw lesnych oraz terendw uzytkowanych rolniczo pozwala
zatozy¢, iz okresowo na obszar objety planem przylatywa¢ mogg réwniez gatunki ptakéow
zwigzanych ze wspomnianymi siedliskami.

Na obszarze objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania roslin i grzybow
chronionych na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409) oraz rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1408), a takze gatunkow z zatgcznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG
Z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
(Dz. U. L 206 z 22.7.1992).

Klimat akustyczny
Nadmierny hatas jest ucigzliwoscig dostrzegang czesciej niz degradacja innych
elementow sSrodowiska. Jego oddziatywanie nie powoduje nieodwracalnych zmian
w Srodowisku, lecz jego ograniczanie napotyka na wiele trudnosci i pocigga za sobg znaczne
koszty.
Ochrong akustyczng objete sg okreslone rodzaje terenéw, wskazane w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku, wyrdéznione ze wzgledu na sposéb zagospodarowania i petnione

funkcje. Zgodnie z wprowadzong w roku 2015 zmiang art. 113.1 ustawy Prawo ochrony
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srodowiska, ochrona ta dotyczy terendw faktycznie zagospodarowanych. Oznacza to, ze
obowigzek podjecia dziatan na rzecz ochrony srodowiska przed hatasem powstaje z chwilg
pojawienia sie faktycznego zagospodarowania terenu. Niezaleznie od wprowadzonych
zmian, planowane przeznaczenie terenu, powinny by¢ ustalane ze szczegdlng starannoscia,
minimalizujgcg potencjalne konflikty akustyczne, ktére moga sie pojawi¢ wraz z realizacjg
nowej zabudowy.

Standardy akustyczne okreslone w rozporzgdzeniu w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB;
odpowiednio w czasie oceny — 16-tu godzin pory dziennej (od 6.00 do 22.00) oraz 8-miu
godzin pory nocnej (od 22.00 do 6.00), wynoszg dla hatasu komunikacyjnego -
samochodowego i kolejowego:

L*AeqT(D/N) = 61/56 dB — dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

L*AeqT(D/N) = 65/56 dB — dla terenéw zabudowy mieszkalno-ustugowe;j.

Na obszarze planu miejscowego nie zidentyfikowano istotnych zrédet hatasu, ktore

mogtyby wplywaé negatywnie na klimat akustyczny.

5.3  ANALIZA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA, ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU

Na stan i funkcjonowanie poszczegdinych sktadnikdw srodowiska wptywajg rézne
czynniki i uwarunkowania, miedzy innymi takie jak: wzajemne powigzania komponentow, ich
lokalizacja, stopien wzajemnego oddziatywania, obieg — przeptyw materii miedzy nimi,
sposob dotychczasowego zagospodarowania, a takze rodzaj sgsiedztwa.

Inwentaryzacja sporzgdzona na potrzeby projektu planu wykazata, ze w wiekszosci
teren opracowania planu nie jest zainwestowany i stanowi tereny uzytkowane rolniczo lub
odtogowane oraz tereny lesne i zadrzewione. Poza terenami rolnymi, w obrebie planu
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa.

Aktualny stan Srodowiska analizowanego obszaru jest dobry. Wystepujgca tam
roslinnos¢ wptywa pozytywnie na krajobraz, zapewniajgc dobre warunki bytowania licznym
przedstawicielom flory i fauny.

Ponadto, srodowisko przyrodnicze terenu objetego badaniem poddawane jest
nastepujgcym niekorzystnym zjawiskom w postaci:

e zanieczyszczen obszarowych powodowanych dziatalnoscig rolnicza. Obecnos¢ pal
uprawnych powoduje typowo rolnicze ,ucigzliwosci” wynikajgce z przebiegu roku
produkcyjnego w rolnictwie (wiosenne prace polowe, zniwa, wykopki, siewy jesienne).

W okresie uzyzniania gleby czesto stosuje sie nawozy naturalne — obornik. Opryski
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przeciwko chwastom i grzybom stosowane sg w postaci pojedynczych zabiegow
i przewaznie przy sprzyjajgcych warunkach meteorologicznych,

¢ braku wystarczajgcej infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim braku kanalizacji
sanitarnej,

¢ niewielkich zanieczyszczen metalami ciezkimi zwigzanych z uzytkowaniem drdg,

e ucigzliwosci odorowych zwigzanych z firmg Lemar, znajdujgcg sie z bezposrednim

sgsiedztwie planu,

e zanieczyszczen powietrza, zwigzanych z ogrzewaniem budynkow.

Najistotniejszym problemem ochrony srodowiska na obszarze planu, ktéry wystgpi
w przysztosci jest kolizja miedzy koniecznoscia ochrony walorow przyrodniczych
omawianego obszaru — flory, fauny, krajobrazu - a presjg budowlang. Niezmiernie istotny
jest jednak fakt, ze wspomniany teren nie jest objety formg ochrony przyrody, ktéra
zakazywataby wprowadzenia zabudowy i zlokalizowany jest w najludniejszej wsi powiatu
wagrowieckiego.

W zwigzku z wprowadzaniem nowego zainwestowania nastgpi zwiekszenie
uszczelnienia i utwardzenia gruntu. Budowa nowych obiektéw moze spowodowac
przeksztatcenia powierzchni ziemi, w szczegolnosci jej goérnej powtoki — pedosfery.
Zarowno podczas robot budowlanych jak i uzytkowania obiektow zagrozone mogg byé
wody powierzchniowe i podziemne, do ktérych mogg przedostawac sie zanieczyszczenia
zwigzane z eksploatacjg maszyn budowlanych czy tez niewtasciwg gospodarkg wodno-
Sciekowa.

Podczas procesu budowlanego nalezy takze liczy¢ sie z wzrostem ruchu
samochodowego do wskazanych pod zabudowe dziatek. Ruch samochodowy, w tym,
samochodéw ciezarowych biorgcych poczatkowo udziat w procesie budowlanym,
a nastepnie samochoddw, zwigzanych z obstugg nowych obiektéw przyczyni sie do wzrostu
poziomu hatasu a takze zwiekszy sie emisja dwutlenkéw siarki i wegla, co bedzie miato
wplyw na zmiane jakosci powietrza atmosferycznego. Nie przewiduje sie jednak, aby zmiany
te drastycznie obcigzyty srodowisko, powodujgc w nim nieodwracalne szkody.

Wsrdd pozostatych, potencjalnych zagrozeh mozna wyrdzni¢ tak zwane zagrozenia
nadzwyczajne zwigzane z wystgpieniem rdéznego rodzaju awarii oraz nadzwyczajnymi
zjawiskami przyrodniczymi (wiatry huraganowe, podtopienia, pozar). W zakresie
zapobiegania wyzej wymienionym zagrozeniom niezbedne jest stosowanie odpowiednich
zabezpieczen, wymaganych przepisami prawnymi i normatywnymi, miedzy innymi

w zakresie ochrony pozarowe;.
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54 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA

O docelowej funkcji w przypadku obszaru objetego projektem planu miejscowego
decydujg ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Skoki. Jednakze, ostateczny wybdr rodzaju przeznaczenia nie powinien
pomija¢ analizy stanu i funkcjonowania srodowiska zaréwno badanego obszaru jak i terenéw
Z nim sgsiadujgcych.

Do najwazniejszych uwarunkowan terenu naleza:

1) Najblizsze otoczenie stanowig tereny pél uprawnych, tereny lesne, tereny zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej. Dominuje zabudowa z dachem stromym dwuspadowym.
Przy ulicy Skockiej znajduje sie rowniez firma PPH Lemar spotka z o0.0., ktéra zajmuje
sie produkcjg pap dachowych.

2) Teren analizowanego planu jest w znacznej mierze niezainwestowany i stanowi tereny
upraw rolnych i tereny odtogowane, z ktérych czes$¢ porosnieta jest drzewami
i krzewami. W centralnej czesci planu wystepuje niewielki las sosnowy, wokoét ktérego
wystepuje rowniez drzewostan brzozowy. Przy potudniowej granicy opracowania
przebiega asfaltowa droga gminna - ulica Skocka. Przy ulicy Skockiej oraz ulicy
Kolonia znajduje sie rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zagrodowa. Budynki mieszkalne sg dwukondygnacyjne z dachem dwuspadowym.

3) Przez obszar opracowania przebiegajg napowietrzne linie Sredniego napiecia.

4) Teren objety projektem planu stanowi w znacznej mierze powierzchnie biologicznie
czynng, w przewazajgcym stopniu stanowigcg pola uprawne i grunty odtogowane.
Wyijatek stanowi roslinnos¢ przydomowa, ktérg tworzg gatunki o charakterze
ozdobnym lub drzewa owocowe, a takze niewielki las, potozony w centralnej czesci
planu oraz zadrzewienia, zakrzewienia $rédpolne. Przy zabudowie mieszkaniowej
i zagrodowe] wystepujg Swierki, forsycje, jatowce i trawniki i drzewa owocowe.
Zgodnie z Planem urzadzenia lasu Nadlesnictwa topuchowko, las stanowi bér sSwiezy,
a drzewostan tworzg gtéwnie sosny w wieku 59 lat. Z przeprowadzonej wizji terenowej
wynika, ze powierzchnia terenu zalesionego jest wieksza niz wskazana ewidencyjnie
granica lasu, a sosnom towarzyszg rowniez liczne brzozy.

5) Na terenie objetym opracowaniem wystepujg wody powierzchniowe ptyngce — rowy
melioracyjne i niewielkie zbiorniki wodne.

6) Analiza hipsometryczna natomiast wykazata, ze teren jest w niewielkim stopniu
zréznicowany hipsometrycznie. Rzedne wysokosciowe, wystepujgce na analizowanym

terenie wahajg sie miedzy 90 - 100 metrami nad poziomem morza.
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7) Na obszarze planu miejscowego nie zidentyfikowano istotnych Zrédet hatasu, ktore
mogtyby wplywaé negatywnie na klimat akustyczny.

8) Zgodnie z szczegétowg mapg geologiczng, na obszarze projektu planu wystepuja:
gliny zwatowe, piaski i zwiry, miejscami gtazy lodowcowe na glinach zwatowych, piaski
i zwiry, miejscami gtazy lodowcowe, namuty i piaski zagtebien bezodptywowych
i okresowo przeptywowych, piaski eoliczne, torfy, namuly torfiaste na glinach
zwatowych. Nosnos¢ wystepujgcych na terenie opracowanego planu utworéw jest
bardzo zréznicowana. Kazdorazowa lokalizacja nowych inwestycji wymaga badan,
ustalajgcych nosnos¢ gruntu. Dopiero na podstawie tych badan nalezy projektowaé
odpowiednie rozwigzania posadowienia.

9) Wedlug mapy hydrograficznej, poziom wystepowania wéd gruntowych na obszarze
planu jest zréznicowany. W czesci wschodniej i zachodniej wody gruntowe znajdujg
sie miedzy 2 a 5 metrami pod powierzchnig terenu, co oznacza korzystne warunki
posadowienia obiektow budowlanych. W czesci centralnej wody gruntowe znajdujg sie
miedzy 1 a 2 metrem pod powierzchnig terenu, co oznacza ograniczenia zwigzane
z posadowieniem budynkdéw, szczegodlnie w zakresie podpiwniczenia. Na niewielkim,
potudniowym fragmencie potozonym w czesci centralnej opracowania, wody gruntowe
wystepujg ponizej 1 metra pod powierzchnig terenu, co oznacza niekorzystne warunki
wodne dla posadowienia obiektéw budowlanych.

10) Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntdw na terenie opracowania wystepujg: tereny
mieszkaniowe B, grunty rolne zabudowane Br, nieuzytki N, Tr - tereny rézne, grunty
pod rowami W, grunty orne klasy lllb, IVa, IVb, V, VI, pastwiska IV, V, VI, taki LV i L VI,
sady klasy IVa, VIb, V, VI, lasy LsVI oraz grunty zakrzewione lub zadrzewione na
uzytkach rolnych klasy VI.

11) Z uwagi na wystepowanie klasy Illb wystgpi koniecznos¢ przeprowadzania procedury
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

12)Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wodd
podziemnych, udokumentowane ztoza kopalin ani gtdwne zbiorniki wéd podziemnych.

13) Na terenie planu, przy ul. Kolonia 3 znajduje sie budynek wpisany do gminnej
ewidencji a takze liczne stanowiska archeologiczne.

14) Na terenie planu nie zidentyfikowano drzew o cechach pomnikowych ani form
ochrony przyrody.

15) Bezposrednio przy granicy z obszarem opracowania planu miejscowego znajduje sie
obszar chronionego krajobrazu Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka,
utworzony na podstawie uchwaty Nr 1X/56/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile

z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu
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w wojewddztwie pilskim pod nazwg Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka.
Nastepny, najblizszy obszar prawnie chroniony stanowi uzytek ekologiczny Uroczysko

Smolarki, ktéry znajduje sie w odlegtosci okoto 500 m od obszaru planu.

55 OCENA ODPORNOSCI NA DEGRADACJE | ZDOLNOSCI REGENERACYJNE
SRODOWISKA

Odpornos¢ srodowiska na degradacje wigze sie z nasileniem i czasem antropopresji,
a takze z jakoscig komponentow srodowiska zastang w analizowanym obszarze. Dotyczy to
przede wszystkim jakosci gleb, wod gruntowych i podziemnych, powietrza, warunkéw
klimatycznych, a takze ilosci opaddéw atmosferycznych oraz predkosci i kierunkow wiatrow.
Wszelka dzialalno§¢ — ingerencja cziowieka w s$rodowisko powoduje zmiany jego
komponentéw. Wazne jest jednak, aby dokonywane zmiany nie prowadzity do skrajnie
negatywnych skutkow ostabiajgcych tym samym zdolnosci srodowiska do jego regeneracii.

Teren analizowanego planu w wiekszosci nie jest zainwestowany i stanowi tereny
uzytkowane rolniczo lub odlogowane oraz tereny lesne i zadrzewione. Poza terenami
rolnymi, w obrebie planu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
zagrodowa.

Monitoring zmian jako$ci powietrza wraz z oceng poziomu substancji w powietrzu
prowadzony jest na przedmiotowym obszarze przez Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska. Ocena jakosci powierza przeprowadzana jest pod katem kryteriéw dla ochrony
zdrowia jak i kryteriow dla ochrony roélin. Dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie,
wynikiem oceny jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

1. w klasyfikacji podstawowej:

— do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych,

— do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku
gdy margines, tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy
docelowe.

2. w klasyfikacji dodatkowej:

— do klasy Al — brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy Il
tj. <20 ug/m3,

— do klasy C1 - przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy Il ij.
>20 pg/m3,
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— do klasy D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego,
— do klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

W roku 2024 dla terenu wojewddztwa wielkopolskiego zakohczono roczng ocene
jakoéci powietrza atmosferycznego, dotyczacg roku 2023. Zgodnie z art. 87 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, gmina Skoki nalezy do strefy wielkopolskie;.
Pod katem ochrony zdrowia dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
ofowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu i niklu strefe
wielkopolskg zaliczono do klasy A, natomiast stwierdzono ze wzgledu na przekroczenia
poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 strefa wielkopolska zostata
zakwalifikowana do klasy C. Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia
oznacza koniecznoS¢ wyznaczenia obszarow przekroczen i zakwalifikowanie strefy do
opracowania programow ochrony powietrza. Uchwatg Nr XXI1/391/20 z dnia 13 lipca 2020 r.
Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjgt Program ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5954).

W strefie wielkopolskiej pod katem ochrony roslin, w zakresie dwutlenku siarki,
tlenkéw azotu oraz ozonu strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A, natomiast z uwagi na
przekroczony poziom celu dtugoterminowego ozonu strefe wielkopolskg zakwalifikowano do
klasy D2.

Pod wzgledem przyrodniczym analizowany teren jak i jego otoczenie charakteryzuje
sie wystepowaniem stosunkowo duzej ilosci zieleni, ktora pozytywnie wptywa na mikroklimat
miejsca. Tak duze nagromadzenie szaty roslinnej oczyszcza powietrze poprzez absorpcje
zanieczyszczen statych i gazowych, reguluje gospodarke tlenowg, jonizuje powietrze,
pozwala zachowa¢ odpowiednig wilgotnos$¢, a takze wydziela bakteriobdjcze substancje
zwane fitoncydami.

Obecno$¢ samosiejek natomiast wskazuje na szybkg zdolno$¢ s$rodowiska do
regeneracji i oznacza mozliwos¢ stosunkowo szybkiego powrotu do w miare naturalnych
ekosystemow.

Z zatgcznika opublikowanego na stronie RZGW, wynika, ze analizowany teren
przynalezy do jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) nr 245 Mata Wetna od
Doptywu z Rejowca do uj$cia (kod RW6000181966979) o powierzchni zlewni 199,02 km?2.
Mata Wetna od Doptywu z Rejowca do ujscia stanowi rzeke w systemie rzeczno-jeziorowym
Pojezierzy, ktory w 2017 roku zostata zakwalifikowana do Il klasy elementéw biologicznych,
| klasy elementéw hydromorfologicznych oraz elementow fizykochemicznych i chemicznych
ponizej stanu dobrego ze wzgledu na: BZTs, ogdlny wegiel organiczny, przewodnos¢ w 20°,
twardo$¢ ogolng, odczyn, azot ogdlny, azot azotanowy, azot azotynowy, azot Kjeldahla,

fluoranten, benzo(b)fluoranten, benzo(k)fluoranten oraz benzo(g,h,i)perylen (dane wedtug
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monitoringu WIOS). W 2020 roku wyzej wymieniona cze$¢ wod uzyskata ocene pod
wzgledem klasy elementow fizykochemicznych: >2.

Zgodnie z oceng stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.) stwierdzono zty ogdlny stan
wod, stan chemiczny dobry i umiarkowany potencjat ekologiczny. Dla ww. jcwp. obowigzuje
odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celow srodowiskowych.
Odstepstwo zwigzane jest z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe
JCWP w zakresie wskaznikéw: azot azotanowy, BZT5, azot ogdélny, OWO, przewodnosé¢
elektrolityczna wtasciwa w 20°C. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi
w kolumnie pn. ,Warunki naturalne uniemozliwiajgce osiggniecie celoéw $rodowiskowych
w perspektywie do konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajgcymi danymi na temat zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig
kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan
(ktérego zakres i skutecznosé¢ okreslono w zestawach dziatan).

Analizowany teren przynalezy do 42 jednolitej czesci wod podziemnych o powierzchni
2620,52 km?. Zarzgdzanie tg czescig wod nalezy do obowigzkdéw Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Zasoby wodne wynoszg 48372.72 tys. m%/rok i sg
wykorzystane w 34%, a stan chemiczny i ilosciowy oznaczony jest jako dobry (dane za 2018
rok). JCWP nr 42 nie jest zagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

W 2022 roku oceniono stan jednolitej cze$ci wod podziemnych nr 42 jako dobry, stan
ilosciowy i jakosciowy, stan chemiczny rowniez oceniono jako dobry (za Ocena stanu
jednolitych czesci wod podziemnych w dorzeczach - stan na rok 2022, PIG, listopad 2023).

Dla oceny zagrozen oraz jakosci wod podziemnych w granicach analizowanego
obszaru wykorzystano réwniez informacje zilustrowane na mapach: hydrograficznej oraz
sozologicznej Polski w skali 1:50000, ark. Murowana Goslina. Wynika z nich, iz na
wiekszosci obszaru projektu planu wystepujg przewaznie grunty stabo przepuszczalne, co
oznacza niskg podatnosc¢ na infiltracje zanieczyszczen do wod podziemnych.

W kontekscie przysziosciowych zmian przestrzennych, najwiekszym zagrozeniem jest
realizacjia duzych ferm przemystowych oraz niekontrolowany rozwdj zabudowy
o konfliktowych funkcjach w stosunku do istniejgcego zainwestowania na terenie
i w bezposrednim sgsiedztwie planu, ktéra powstaje na terenach niewyposazonych
w infrastrukture techniczng, a takze stosowanie w oprawach polowych duzych ilosci srodkéw
ochrony ro$lin i nawozéw azotowych.

W celu zlagodzenia skutkbw niekorzystnego oddziatywania na srodowisko

przysztego zainwestowania terenu wskazano wiekszos¢ obszaru planu jako tereny
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wytaczone z zabudowy, ustalono minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalng powierzchnie i intensywnos¢ zabudowy. Projekt planu zaktada rowniez
docelowo nakaz podtgczenia budynkéw do kanalizacji sanitarnej. Pod warunkiem wiasciwej
realizacji zabudowy, uzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zastosowania
wszystkich procedur zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia
awarii przemystowej, wskazany przez plan sposéb zagospodarowania nie powinien
spowodowac degradaciji sSrodowiska przyrodniczego. Zapisy planu oraz inne przepisy prawa
minimalizujg negatywne oddziatywanie nowo powstajgcych obiektéw i ograniczajg emisje

jakichkolwiek szkodliwych substanciji.

5.6 OCENA TENDENCJI DO ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Inwentaryzacja sporzgdzona na potrzeby projektu planu wykazata, ze teren
opracowania planu jest w znacznej mierze niezainwestowany, w znacznej czesci stanowi
grunty orne, uzytkowane rolniczo lub odtogowane. Aktualny stan srodowiska analizowanego
obszaru jest dobry. Wystepujgca tam ro$linno$¢ wplywa pozytywnie na krajobraz,
zapewniajgc dobre warunki bytowania licznym przedstawicielom flory i fauny.

Jedyny mankament stanowi stopniowe zwigkszanie sie terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przy niepetnej infrastrukturze technicznej oraz prowadzenie
gospodarki rolnej, co moze powodowac¢ zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego,
w szczegolnosci w zakresie zanieczyszczen wod powierzchniowych lub degradaciji gleb.

Do najwazniejszych zagrozen prowadzacych do degradacji gleby naleza:

- monokultury, ktére prowadzg do zubozenia gleby,

- osuszanie podmoktych terenéw i regulacja rzek obnizajgca poziom wod gruntowych,
- zbyt intensywne nawozenie mineralne,

- niewfasciwa irygacja pdél nawozami naturalnymi — gnojéwka, gnojowica, itp.,

- intensywne zabiegi agrotechniczne,

- stosowanie nadmiernych ilosci chemicznych srodkow owadobéjczych,

- niewfasciwa gospodarka odpadami.

Zanieczyszczen i degradacji srodowiska mozna unikngC przy stosowaniu dobrej
praktyki rolnej, w tym odpowiednim stosowaniu nawozow oraz przestrzeganiu okresow,
w ktérych zabrania sie nawozenia.

Reasumujgc, brak zmiany sposobu uzytkowania terendw rolniczych, przy dobrej
praktyce rolnej nie tylko nie wplynatby negatywnie na srodowisko, a nawet bytby bardzo

korzystny.
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Jednakze, zgodnie z obowigzujgcym prawem, w przypadku nie uchwalenia projektu
planu, na tym terenie w mys$l zasady dobrego sgsiedztwa mogtaby powsta¢ zabudowa
zwigzana z intensywng hodowlg zwierzat, a takze zabudowa siedliskowa oraz
mieszkaniowa.

Brak spoéjnej koncepcji i nadmierna intensyfikacja zabudowy wykluczatby wiasciwe
funkcjonowanie tego terenu, a takze mogtyby wystgpi¢ konflikty miedzy wiascicielami nowo
zainwestowywanych terenéw a obecnymi mieszkancami wsi Potrzanowo.

Ponadto, powstata zabudowa ograniczytaby udziat powierzchni biologicznie czynnej
i tym samym negatywnie wptynetaby na srodowisko.

WSsrdd najwazniejszych, potencjalnych zagrozen i zmian srodowiska, jakie mogtyby
wystgpi¢ w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, wymieni¢ mozna m.in.:

- pojawienie sie zabudowy o roznych, konfliktowych funkcjach,

- pojawianie sie zabudowy, generujgcej znaczng ilos¢ zanieczyszczen, wptywajacych
niekorzystnie na ksztattowanie jakosci srodowiska (w szczegolnosci na jakos¢ powietrza
atmosferycznego oraz jakos¢ wodd  powierzchniowych i podziemnych)  np.
wielkoprzestrzenne fermy,

- zwiekszenie zagrozenia zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego w wyniku braku
docelowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej oraz degradacja gleb,

- zanieczyszczenie $rodowiska na skutek braku przyjecia dtugofalowych rozwigzan
w zakresie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej.

Plan miejscowy umozliwia dokonanie szerokiej, wieloaspektowej analizy przestrzeni
oraz szeregu uwarunkowan, tak, aby w sposéb optymalny zdefiniowa¢ przyszie
zagospodarowanie. Plan miejscowy nie tylko wskazuje zasady ksztattowania zabudowy,
ochrony dziedzictwa kulturowego czy definiuje obstuge komunikacyjna, ale przede wszystkim
wskazuje sposob rozwoju w sposéb kompleksowy.

Prawo miejscowe wymoze rowniez uzytkowanie i inwestowanie na terenie, w sposéb
spetniajgcy wszelkie wymogi dotyczgce ochrony srodowiska. Prawo miejscowe zagwarantuje
uzytkowanie i inwestowanie na tym terenie, w sposob spetniajgcy wszelkie wymogi

dotyczagce ochrony srodowiska i minimalizujgc kolizje funkgiji.

6. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W
PROJEKCIE PLANU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadza sie w
celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania

i zabudowy, z jednoczesnym uwzglednieniem fadu przestrzennego oraz dostosowaniem
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funkcji, struktury zabudowy i intensywno$ci zagospodarowania do uwarunkowan
przestrzennych i przyrodniczych terenu, a takze potrzeb demograficznych gminy.

W projekcie planu ustalono szczegolowe parametry zabudowy oraz proporcje
terendw zainwestowanych do terendéw biologicznie czynnych, dostosowano projektowane
funkcje do istniejgcego zagospodarowania na terenie planu, okreslono réwniez szczegotowe
zasady zaopatrzenia terenu w media.

Z punktu widzenia oceny rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych za korzystne
nalezy uznaé ograniczenia zwigzane z dalszym rozwojem istniejacych terenéw zabudowy
zagrodowej w kontekscie rozwoju nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Plan umozliwia dalszy rozwdj gospodarstw rolnych, jednakze wprowadza ograniczenia
odnosnie duzych ferm hodowlanych, co jest korzystne z punktu widzenia walorow
przyrodniczych terenu, jego obecnych mieszkahcow.

Korzystnym rozwigzaniem jest rowniez stopniowe uruchamianie rezerw
inwestycyjnych i wyznaczenie nowych obszaréw inwestycyjnych w sposéb koncentryczny,
przy istniejgcej juz zabudowie, co utatwi realizacje drog i infrastruktury technicznej. Uktad
urbanistyczny i wytyczne odnosnie przysziej zabudowy planu wraz z ustaleniami
dotyczgcymi tadu przestrzennego takimi jak: okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy
w wysokosci 9,5 metréw, stosowanie katow dachow okreslonej geometrii oraz wprowadzenie
obowigzujgcych linii zabudowy przyczynig sie niewatpliwie do wyksztatcenia struktury
osadniczej, zachowujgcej tad przestrzenny i dogodng komunikacje wewnetrzng terenu.
Poszerzenia istniejgcej drogi publicznej oraz projektowane drogi wewnetrzne poprawig
powigzania komunikacyjne z ukladem drogowym gminy Skoki, a w szerszym aspekcie
rowniez z drogami wojewodztwa wielkopolskiego. Zapisy projektu planu umozliwig
harmonijne wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej, wpisujgcej sie swojg formg w istniejgce
budynki mieszkalne, zlokalizowane w sgsiedztwie planu. Ponadto, zapisy dotyczgce
gospodarki wodno-Sciekowej uniemozliwig przenikanie zanieczyszczen do gruntu.
Zastosowanie do ogrzewania budynkéw paliw plynnych, gazowych i stalych
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji, ktore nie przekraczajg standardow
jakosci powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi oraz energii elektrycznej i odnawialnych
zrédet energii bedzie zapobiegaé zanieczyszczeniu powietrza atmosferycznego.

Plan miejscowy umozliwia dokonanie szerokiej, wieloaspektowej analizy przestrzeni
oraz szeregu uwarunkowan, tak, aby w sposéb optymalny zdefiniowaé przyszie
zagospodarowanie. Plan miejscowy nie tylko wskazuje zasady ksztaltowania zabudowy czy
definiuje obstuge komunikacyjng, ale przede wszystkim wskazuje sposob rozwoju w sposob
kompleksowy. Prawo miejscowe wymoze réwniez uzytkowanie i inwestowanie na terenie,
w sposOb spetniajacy wszelkie wymogi dotyczgce ochrony srodowiska. Rozwigzania

funkcjonalno — przestrzenne zastosowane w projekcie planu odpowiadajg zatozeniom
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki,

a takze nie wprowadzajg istotnego zagrozenia dla srodowiska.

6.1 OCENA ZGODNOSCI PROJEKTOWANEGO UZYTKOWANIA
Z UWARUNKOWANIAMI PRZYRODNICZYMI

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono:

1) 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, OSMNW, 10MNW,
11MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) 1KDD, 2KDD, 3KDD - tereny drég dojazdowych;

3) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) |E - teren elektroenergetyki;

5) 1RN, 2RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

6) 1RN-WS-L, 2RN-WS-L - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy Iub wod
powierzchniowych srédlgdowych lub laséw;

7) 1RZM, 2RZM, 3RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

8) RZM-RA - teren zabudowy zagrodowej lub akwakultury i obstugi rybactwa;

9) 1WS, 2WS - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

10) WS-L-2ZN - teren wéd powierzchniowych $rodlgdowych lub lasu lub zieleni naturalnej;

11)IWS-ZN, 2WS-ZN - tereny woéd powierzchniowych $rodlgdowych lub  zieleni
naturalnej;

12) L - teren lasu.

Wyznaczone funkcje i charakter wprowadzanej zabudowy majg na celu nawigzanie
do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie i na terenie planu. W zwigzku
z powyzszym, krajobraz przyrodniczy nie ulegnie znacznym przeksztatceniom, chociaz
zmiany obejmg niemal wszystkie komponenty srodowiska. W kontekscie przysziosciowych
zmian przestrzennych, projekt planu zaklada wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach dotychczas niezainwestowanych, a takze umozliwia rozwdj
istniejgcych gospodarstw rolnych z zastrzezeniem masowej produkcji zwierzecej. W celu
ztagodzenia  skutkdw niekorzystnego oddziatywania na Srodowisko  przysztego
zainwestowania terenu wprowadzony zostat minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej oraz docelowy nakaz podtgczenia budynkdéw do kanalizacji sanitarnej.

Pod warunkiem wifasciwej realizacji zabudowy oraz uzytkowania zgodnie
z przepisami odrebnymi, wskazany przez plan sposéb zagospodarowania nie powinien
spowodowac degradaciji srodowiska przyrodniczego. Zapisy planu oraz inne przepisy prawa
minimalizujg negatywne oddziatywanie nowo powstajgcych obiektéw i ograniczajg emisje

jakichkolwiek szkodliwych substanc;ji.
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Projekt planu nawigzuje do uwarunkowanh rozwojowych, uwzgledniajgc istniejgce
zagospodarowanie, dostepnos¢ komunikacyjng oraz walory krajobrazowe terenu. Ze
wzgledu na zbyt wagskie szerokosci istniejgcej drogi publicznej, niezbedne bedzie jej
poszerzenie.

Z uwagi na wystepowanie klasy Illb wystapi konieczno$¢ przeprowadzania procedury
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane gruntéw rolnych na cele
nierolnicze w procedurze planistycznej dotyczacej sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes$¢ miejscowosci Potrzanowo w rejonie
ulicy Skockiej i ulicy Kolonia, czesc¢ A - etap 1.

Projekt planu spetnia wymogi prawne i zapewnia wilasciwe funkcjonowanie
Srodowiska. Zapisy planu w duzym stopniu minimalizujg negatywne oddziatywanie na
srodowisko. Dlatego tez, mimo, ze nastgpig przeksztatcenia analizowanego obszaru,
realizacje ustalen planu mozna uzna¢ za poprawng pod wzgledem potrzeb ochrony

srodowiska i prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody.

6.2 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA  SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE

CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWANIA PLANU

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspolnotowym

Prawo regulujgce zagadnienia ochrony $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym
i wspélnotowym, w przypadku ratyfikowania przez Polske, stanowi podstawe do
formutowania celéw i zasad w programach i planach krajowych. Posrednio, wiec mogg one
wptywac na ksztatt projektowanego planu.

Dokumenty w postaci konwencji, traktatow i strategii sg wielowagtkowe i bardzo liczne,

dlatego tez w niniejszym dokumencie zostang omowione tylko te najbardziej istotne. Sg to:

Konwencje

- Konwencja Bernenska, ratyfikowana przez Polske w 1995 roku ma na celu ochrone
zagrozonych i gingcych gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, a takze
prowadzenie dziatan edukacyjnych i rozpowszechnianie informacji dotyczacych ochrony
dzikiej fauny i flory oraz podjecie miedzynarodowej wspotpracy majgcej na celu ochrone
gatunkow trans granicznych;

- Konwencja Bonska, ratyfikowana przez Polske w 1996 roku - jest dokumentem o ochronie

wedrownych gatunkow dzikich zwierzat, dotyczy gatunkdéw migrujgcych, ktére w sposoéb
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cykliczny i mozliwy do przewidzenia przekracza granice jurysdykcji panstwowej w réznych
cyklach zyciowych;

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtosci wraz z |l protokotem siarkowym (Oslo) ratyfikowana przez Polske w 1985 roku;

- Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej, ratyfikowana przez Polske w 1996 roku;

- Konwencja Wiedenska w sprawie ochrony warstwy ozonowej z 1985 r., zobowigzywata do
zmniejszenia emisji gazow powodujgcych oraz prowadzenia badan nad skutkami zaniku
warstwy ozonowej;

- Protokot Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowg z 1987 r. wraz
Z poprawkami londynhskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.);

- Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzgdzona we Florencji w 2000 roku ma na celu
ochrone roznorodnosci krajobrazow europejskich, zaréwno naturalnych, jak i kulturowych,
a takze racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu;

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro,
ratyfikowana przez Polske w 1994 roku;

- Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.

wraz Protokotem.

Programy, Strategie

- uchwata Nr 102 Rady Ministrow z dnia 17 wrzesnia 2019 r. w sprawie przyjecia ,Krajowej
Strategii Rozwoju Regionalnego 2030” (M.P. z 2019 r. poz. 1060) okre$la cele i sposéb
dziatania podmiotow publicznych, a w szczegdlnosci rzadu i samorzadow wojewddztw
w odniesieniu do polskiej przestrzeni dla osiggniecia strategicznych celéw rozwoju kraju.
Wyznacza 7 szczegotowych celow polityki rozwoju regionalnego: adaptacja do zmian klimatu
oraz ograniczanie zagrozen dla sSrodowiska, przeciwdziatanie negatywnym skutkom
proceséw demograficznych, rozwoj i wsparcie kapitatu ludzkiego i spotecznego, wzrost
produktywnos$ci i innowacyjnosci regionalnych gospodarek, rozwdj infrastruktury
podnoszgcej konkurencyjnos¢, atrakcyjnos¢ inwestycyjng i warunki zycia w regionach,
zwiekszenie efektywnosci zarzgdzania rozwojem (w tym finansowania dziatarh rozwojowych)
oraz wspétpracy miedzy samorzgdami terytorialnymi i miedzy sektorami, przeciwdziatanie
nierownosciom terytorialnym i przestrzennej koncentracji probleméw rozwojowych oraz
niwelowanie sytuacji kryzysowych na obszarach zdegradowanych.

- Strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 roku, zatwierdzona uchwatg
Nr XVI/287/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r.
Najwazniejszymi celami strategicznymi z punktu widzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko sg: poprawa warunkow zycia z poszanowaniem srodowiska przyrodniczego oraz

przeciwdziatanie zmianom klimatu. Strategia wskazuje w tych obszarach nastepujgce cele
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szczegotowe: zwiekszanie i ochrone zasobow wod oraz poprawa ich jakosci, poprawe
jakosci powietrza, poprawe funkcjonowania gospodarki odpadami, ochrone réznorodnosci
biologicznej i krajobrazu, w tym zasobow lesnych oraz zapewnienie trwatosci i ciggtosci
systemu przyrodniczego, poprawe przyrodniczych warunkéw dla rolnictwa, ksztattowanie
swiadomosci i postaw ekologicznych spoteczenstwa, wzmacnianie bezpieczenstwa
ekologicznego i srodowiskowego.

- Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030 Plan ten wskazuje niezbednos¢ minimalizowania
podatnosci na ryzyko zwigzane za zmianami klimatu, m.in. uwzgledniajgc ten aspekt na
etapie planowania inwestycji. Na skutek coraz czestszych ulewnych deszczy zwiekszyto sie
ryzyko okresowych podtopien, szczegolnie na terenach gdzie nie ma stworzonych warunkéw
retencjonowania nadmiaru wody.

- Polityka ekologiczna panstwa 2030 — celem gtdwnym dokumentu jest rozwdj potencjatu
srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcow i zostat on przeniesiony wprost ze Strategii
na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.). Cele
szczegotowe PEP2030 obejmujg wszystkie obszary tematyczne polityki ochrony srodowiska.
Sa to:

1. Srodowisko i zdrowie. Poprawa jako$ci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego:

— Zrobwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu waod;

— Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istothe zmniejszenie ich
oddziatywania;

— Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb;

— Przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa
biologicznego, jgdrowego i ochrony radiologiczne;.

2. Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska:

— Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu;

— Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesnej;

— Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym;

— Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki
surowcowej panstwa;

— Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik
BAT.

3. Srodowisko i klimat. tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzgdzanie

ryzykiem klesk zywiotowych:
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— Przeciwdziatanie zmianom klimatu;

— Adaptacja do zmian klimatu i zarzgdzanie ryzykiem klesk zywiotowych.

W odniesieniu do wyzej wymienionych celéw PEP2030 stwierdza sie, co nastepuje:

— funkcje przyrodnicze oraz retencyjne wobec wéd opadowych i roztopowych bedg petni¢
tereny zieleni urzgdzonej oraz minimalne powierzchnie biologicznie czynne ustalone dla
terendéw przeznaczonych pod zabudowe;

— w celu zmniejszenia oddziatywania zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza - w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, ustalono
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

— w celu ochrony powierzchni ziemi - ustalono maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki
budowlanej, jak rowniez ustalono minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego na
dziatce budowlanej.

- Zrownowazona Europa dla lepszego swiata: Strategia Zrownowazonego Rozwoju Unii
Europejskiej, w ktoérej zapisano, ze rozwdj gospodarczy, spojnos¢ spoteczna i ochrona
srodowiska muszg ze sobg koegzystowac i nawzajem sie respektowac oraz wspierac.

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2009/147/WE z dnia
30 listopada 2009 roku w sprawie ochrony dzikiego ptactwa oraz Dyrektywa Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej
fauny i flory;

- Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (dyrektywa 2000/60/WE) z dnia
23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej;

- Racjonalne korzystanie z zasobow odnawialnych zrédet energii jako element polityki
zrownowazonego rozwoju panstw Unii Europejskiej zobowigzuje poszczegodlne kraje
cztonkowskie (takze Polske) do realizacji celéw przyjetej polityki energetycznej. Prawo unijne
reguluje réwniez zagadnienia zwigzane z ochrong atmosfery oraz odnawialnymi zrodiami

energii.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i wojewodzkim

- uchwata Nr XXI1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r.
w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5954). Opracowane programy ochrony powietrza i plany
dziatan krotkoterminowych dla stref wojewddztwa wielkopolskiego dotyczg pytu
zawieszonego PM10 i PM2,5, benzo(a)pirenu i ozonu. W dokumencie tym wskazano

nastepujgce planowane dziatania naprawcze:
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1) ograniczenie emisji z ogrzewania indywidualnego w komunalnym zasobie
mieszkaniowym i budynkach uzytecznosci publicznej w gminach strefy wielkopolskiej,
2) zachety finansowe na modernizacje budynkéw mieszkalnych oraz na wymiane
kottéw, piecéw i palenisk w gminach strefy wielkopolskiej,
3) inwentaryzacja zrédet ogrzewania indywidualnego na terenie gmin,
4) kontrola realizacji uchwaly ograniczajgcej stosowanie paliw statych,
5) termomodernizacja budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,
6) obnizenie emisji komunikacyjnej poprzez regularne utrzymywanie czystosci ulic oraz
zakaz uzywania spalinowych i elektrycznych dmuchaw do lisci w gminach miejskich
i miastach w gminach miejsko-wiejskich,
7) ochrona i zwiekszanie udziatu zieleni w przestrzeni gmin miejskich strefy
wielkopolskiej,
8) edukacja ekologiczna,
9) zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego.
Zapisy w planach miejscowych dotyczytyby nastepujacych rozwigzan ograniczajgcych emisje
pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz B(a)P: realizacji uktadu zabudowy zapewniajgcego
przewietrzanie miasta, wprowadzania zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wzdluz ciggdéw
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych,
ksztattowania zabudowy w sposdb umozliwiajgcy swobodny przeptyw mas powietrza,
stosowania odpowiednich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej towarzyszgcej
zabudowie, tworzenia publicznych terendéw zieleni urzgdzonej, w tym parkéw i skwerow,
uwzgledniania rozbudowy i ksztattowania sieci ulic obwodowych powodujgcych eliminacje
lub ograniczenie ruchu tranzytowego, oraz umozliwiajgcych uspokojenie ruchu, tworzenia
stref ruchu pieszego i uspokojonego w szczegdlnosci w centrach miast, wdrazania rozwigzan
systemowych dedykowanych rozwojowi ruchu rowerowego i pieszego.
- uchwata NR XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017
r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.
W dokumencie tym zakazano miedzy innymi stosowania:
1) wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z jego wykorzystaniem;
2) muidw i flotokoncentratdw weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich
wykorzystaniem;
3) paliw, w ktérych udziat masowy wegla kamiennego o uziarnieniu ponizej 3 mm wynosi
wiecej niz 15 %;
4) wegla kamiennego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla,
niespetniajgcych ktéregokolwiek z ponizszych parametréw jakosciowych:

a) wartos¢ opatowa co najmniej 23 MJ/kg,
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b) zawartos¢ popiotu nie wiecej niz 10%,
c) zawarto$¢ siarki nie wiecej niz 0,8 %;
5) biomasy statej, ktérej wilgotnos¢ w stanie roboczym przekracza 20%.

Oba wyzej wymienione dokumenty znajdujg swoje odzwierciedlenie w zapisach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory poprzez dopuszczenie
robét budowlanych w zakresie sieci gazowej oraz dopuszczenie stosowania odnawialnych
zrédet energii wspiera rozwdj niskoemisyjnych systeméw grzewczych. Ponadto poprzez
odniesienie sie do ograniczen w wyzej wymienionym przepisie odrebnym w projekcie planu
(stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi) minimalizuje
przewidywane oddziatywanie istniejgcych i planowanych instalacji grzewczych i zapobiega
pogorszeniu stanu powietrza na terenie objetym projektem planu i terenach sgsiednich.

- ,Krajowy Plan gospodarki odpadami 2028” (przyjety przez Rade Ministréw uchwatg nr 96
w dniu 12 czerwca 2023 r.) wskazuje na konieczno$¢ gospodarowania odpadami zgodnie
Z hierarchig sposobow postepowania z odpadami, rozwijania recyklingu odpadéw oraz
dazenie do maksymalizacji wykorzystywania odpadéw jako surowcéw. Przedstawione
w Planie cele i zadania dotyczg okresu 2022 - 2028 oraz perspektywicznie okresu 2035.

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzony przez Rade
Ministrow w dniu 16 listopada 2023 roku. Jego nadrzednym celem $rodowiskowym jest
niepogarszanie stanu jednolitych czesci wod.

W stosunku do wod podziemnych, cel ten ma zostaé osiggniety poprzez:
zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczenh, zapobieganie
pogorszeniu oraz poprawa ich stanu, ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych,
a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggngé
ich dobry stan. Dziatania stuzgce osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celéw srodowiskowych
polegajg w szczegolnosci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wod podziemnych
przez odwracanie znaczgcych i utrzymujgcych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia
powstatego w wyniku dziatalnosci cztowieka.

Celem S$rodowiskowym dla jednolitych czesci wod powierzchniowych jest:
Lniepogarszanie sie stanu wod powierzchniowych oraz ochrona i przywrécenie dobrego
stanu JCW, osiggniecie co najmniej dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wadd
powierzchniowych, stopniowe eliminowanie, a w rezultacie zaprzestanie zrzutow do wod
powierzchniowych substancji priorytetowych i niebezpiecznych, a takze zapobieganie
doptywowi zanieczyszczen do wod podziemnych, odwrdcenie kazdej znaczacej i ciggtej
tendencji wzrostu stezenia kazdego zanieczyszczenia wynikajgcego z wptywu dziatalnosci

cziowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia wod podziemnych, osiggniecie
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zgodnosci ze wszystkimi normami i celami okreslonymi w ustawodawstwie wspdlnotowym
dla obszaréw chronionych.”

- Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030 wskazuje niezbedno$¢ minimalizowania podatnosci na
ryzyko zwigzane za zmianami klimatu, m.in. uwzgledniajgc ten aspekt na etapie planowania
inwestycji. Na skutek coraz czestszych ulewnych deszczy zwiekszyto sie ryzyko okresowych
podtopien, szczegodlnie na terenach gdzie nie ma stworzonych warunkéw retencjonowania
nadmiaru wody.

Zapisy projektu zmiany planu zawierajg szereg ustalen, a takze zaleceh dotyczgcych
posrednio lub bezposrednio ochrony srodowiska. Zapisy te uwzgledniajg nie tylko wymogi
ochrony srodowiska ustanowione w dokumentach o randze krajowej i miedzynarodowej, ale
réwniez dokumentach, utworzonych na szczeblu lokalnym i regionalnym. Przyktadem tego
rodzaju dziatan jest ochrona powietrza poprzez stosowanie ograniczen zwigzanych ze
spalaniem paliw grzewczych, czy tez docelowe odprowadzanie $ciekéw bytowych do
kanalizacji sanitarnej.

Przepisy ochrony srodowiska dotyczg bardzo wielu réznych zagadnien i dziatah.
Szereg istniejgcych przepiséw prawnych nie wymagat powielenia odpowiednich ustalen
w tredci planu, natomiast sg to przepisy obowigzujgce, ktére réwniez muszg byc
respektowane przez poszczegdlnych inwestorow. Przykladowo, nakaz ochrony powierzchni
ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska,
odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
dotyczg respektowania, miedzy innymi, nastepujgcych aktéw prawnych: ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie
sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Po przeprowadzonej
analizie celéw ochrony $rodowiska zawartych w dokumentach ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, krajowym oraz lokalnym, nalezy stwierdzi¢, ze wprowadzone do
omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzania,

umozliwiajg realizacje celéw okreslonych we wspomnianych powyzej dokumentach.

7. ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN PRZYJETYCH
W PROJEKCIE PLANU

Rozwigzania projektu zmiany planu miejscowego nie mogg byé sprzeczne
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Skoki, ktére przeznacza analizowany teren pod:
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- obszary rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz dziatalnosci rolniczych i nierolniczych
(wprowadzanie zabudowy o funkcji mieszkaniowej, zagrodowej oraz ustugowej, w tym
agroturystycznej, budowa oraz modernizacja systemu infrastruktury technicznej);

- obszary zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dziatalnosci rolniczych
i nierolniczych (uzupetnianie i kontynuacja istniejgcej struktury zabudowy o funkcji
zagrodowej oraz mieszkaniowej, przeksztatcanie istniejgcych siedlisk na cele zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo — ustugowej, w tym wprowadzanie zabudowy
agroturystycznej, nadbudowa, przebudowa, modernizacja istniejgcej zabudowy,
minimalizacja rozpraszania zabudowy poza istniejgce jednostki osadnicze, budowa oraz
modernizacja systemu infrastruktury technicznej,

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
rolniczej oraz zalesien;

- tereny zieleni nieurzgdzonej;

- lasy;

- wody powierzchniowe.

W Swietle obowigzujgcych przepiséw prawnych tj. wymogu niesprzecznosci studium
z planem miejscowym, sposob zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz istniejgcego
zagospodarowania terenu, najlepszym rozwigzaniem jest zachowanie terenéw lesnych
i zadrzewionych w dotychczasowym uzytkowaniu, kontynuacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zlokalizowanej na terenie planu przy jednoczesnym umozliwieniu dalszego
rozwoju zabudowy zagrodowej i agroturystyki.

Analize skutkdéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy rowniez rozpatrywac jako blokade inwestycji o wiele bardziej niekorzystnych niz
wspomniana uprawa rolnicza. Gdyby na obszarze planu powstaty obiekty zwigzane z bardzo
intensywng hodowlg zwierzat, pobliskie ekosystemy narazone bylyby na zanieczyszczenia
gleb, wod powierzchniowych, a okoliczni mieszkancy na ucigzliwosci odorowe.

Podczas prowadzonych prac, rozpatrywano alternatywne rozwigzania przestrzenne
do zaproponowanych ostatecznie w przedtozonej do opiniowania wersji ustalen planu.
Dotyczyty one m. in. parametrow planowanej zabudowy, minimalnych wielkosci dziatek
budowlanych, a takze warianty dotyczace wyznaczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych
linii zabudowy.

Za najbardziej korzystne i funkcjonalne rozwigzania uznano rozwigzania
zaproponowane w niniejszym projekcie planu. W sposéb najbardziej optymalny zapewniajg
one mozliwosci inwestycyjne przy jednoczesnej ochronie waloréw krajobrazowo
przyrodniczych terenu, ograniczajgc jednoczesnie ryzyko wystepowania niekorzystnych

oddziatywan na terenach sasiadujgcych z obszarem projektu planu.
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Proponowany plan jest zgodny z rzeczywistym stanem zainwestowania terenu oraz
wydanymi decyzjami administracyjnymi, respektuje uwarunkowania przyrodnicze oraz
w pelni  respektuje obowigzujgce przepisy prawne. Rozwigzania zaproponowane
W niniejszym projekcie planu nie dotyczg obszaréw cennych przyrodniczo, a takze w sposob
najbardziej optymalny zapewniajg one mozliwo$¢ rozwoju terenu przy kontynuaciji
istniejgcych funkcji i ograniczeniu nadmiernej intensyfikacji zabudowy. Proponowany plan

respektuje uwarunkowania przyrodnicze oraz obowigzujgce przepisy prawne.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$é miejscowosci
Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej i ulicy Kolonia - czes¢ A. W projekcie tym wprowadzono
nastepujgce rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywne oddziatywania na

Srodowisko, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

1) w celu ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych zaklada sie:

- zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem stawdéw
rybnych na terenie RZM-RA, inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zwigzanych
z gospodarowaniem wodg w rolnictwie;

- ochrone wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

- nakaz zachowania ciggtosci urzadzen drenarskich.

2) w celu ochrony powietrza i powierzchni ziemi ustala sie:

- zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z wyjgtkiem stawow
rybnych na terenie RZM-RA, inwestycji celu publicznego oraz inwestycji zwigzanych
z gospodarowaniem wodg w rolnictwie;

- ochrone powierzchni ziemi, powietrza zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;

- w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,

stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie nakaz zachowania okreslonych
przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9OMNW, 10MNW, 11MNW
— jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych,

- 1IRZM, 2RZM, 3RZM, RZM-RA - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4) dla poprawy bilansu i ochrony obszaréw zielonych i bioré6znorodnosci ustala sie
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 100% na terenach: 1RN-WS-L, 2ZRN-WS-L, WS-L-ZN, 1WS-ZN, 2WS-ZN,

- 80% dziatki budowlanej na terenach: 2MNW, 3MNW, 4AMNW;

- 70% dziatki budowlanej na terenie RZM-RA,

- 50% dziatki budowlanej na terenach: 1RZM, 2RZM, 3RZM,

- 60% dziatki budowlanej na terenach: 1IMNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW,

10MNW, 11MNW,

- 10% dziatki budowlanej na terenie IE;

5) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie
- gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci

i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi o odpadach;

6) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoltczesnej ustala sie:
- zachowanie budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw - dawnej szkoty z poczatku

XX wieku, wskazanego na rysunku planu;

- dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanego na rysunku planu:

a) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynku, zachowanie gabarytéw
wysokosciowych, formy, ksztattu dachu i rodzaju pokrycia dachowego,

b) zachowanie kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej
i drzwiowej,

c) odtworzenie oryginalnych podziatéw w przypadku wymiany stolarki okiennej,

d) zachowanie lub odtworzenie drewnianej stolarki okiennej,

e) zachowanie oryginalnego wygladu elewacji budynku, w tym kompozycji osi, otworéw
okiennych i drzwiowych, architektonicznych detali wystroju elewacji, oryginalnych
konstrukcji muru;

- w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazanych na

rysunku planu nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
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realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie z

przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Okreslenie skutkow powstatych w wyniku realizacji planu miejscowego jest trudne ze
wzgledu na charakter dokumentu - projekt planu, ustalajgc szczegoétowy sposéb
zagospodarowania, nie wprowadza zadnych norm czasowych terminu realizacji ani nie
ustala szczegotowych rozwigzan dotyczgcych inwestycji budowlanych. Ponadto, mimo
szeregu ustalen minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko i prawidtowym
okresleniu planowanych funkcji w odniesieniu do uwarunkowan przyrodniczych oraz
najblizszego sagsiedztwa planu, zawsze istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla
srodowiska, ktére sg trudne do okreslenia i zminimalizowania w ustaleniach planu (np. pozar,
eksplozja lub wyciek paliwa w trakcie transportu, awaria sieci kanalizacyjnej lub
wodociggowej czy tez umysine tamanie prawa przez uzytkownikéw terenu).

Analiza skutkdéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie przede wszystkim mozliwa po etapie realizacji obiektéw kubaturowych.

Za monitoring jakosci S$rodowiska przyrodniczego w calym wojewddztwie
wielkopolskim odpowiedzialny jest Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu,
natomiast za monitoring panstwowy odpowiada Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. W
ramach monitoringu $rodowiska prowadzony jest monitoring jakosci: powietrza, wdd
powierzchniowych i podziemnych, hatasu i wibracji, pdl elektromagnetycznych, gospodarki
odpadami, gleb. Do instytucji, ktére wspomagajg monitoring stanu $rodowiska
przyrodniczego oraz mogg wyeliminowac¢ niekorzystne oddziatywania na obszarze objetym
projektem planu na terenie powiatu poznanskiego sg m.in.: Powiatowa Stacja Sanitarno —
Epidemiologiczna w Wagrowcu czy Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego. Istotng
role w kontroli realizacji postanowien projektowanego dokumentu ma Urzad Miasta i Gminy
Skoki oraz wydzielone do tego celu referaty.

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko, organ opracowujgcy projekt dokumentu jest
obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w
zakresie oddziatywania na srodowisko. Monitoring ten zaleca sie wykonywac raz na 4 lata w
oparciu o dostepne dane o srodowisku. Monitoring skutkdw realizacji postanowien przyjetego

dokumentu w zakresie oddziatywania na Srodowisko bedzie polegat na analizie i ocenie
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stanu poszczegolnych komponentow srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w
ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska lub w ramach indywidualnych zamoéwien.
Dokonujgc analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentow s$rodowiska w oparciu
o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska nalezy
pamietaé, ze muszg sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu. Nalezy
prowadzi¢ biezgce analizy, ktére umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Proponuje sie objecie monitoringiem komponentéw srodowiska w zakresie: jakosci wad,
jakosci (zanieczyszczenia) powietrza, jakosci gleb, jakosci klimatu akustycznego
(oddziatywania hatasu), oddziatywania pdél elektromagnetycznych, gospodarowania
odpadami.

Corocznie =zaleca sie analize i ocene stanu poszczegdinych komponentéw
Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu
srodowiska oraz innych dostepnych wynikbw pomiardw i obserwacji, ktére umozliwityby
dostosowanie potrzeb monitoringu do lokalnych uwarunkowan i ewentualnych problemow.

Za szczegoOlnie istotny uwaza sie coroczny monitoring jakosci wod i powietrza,
okresowe pomiary poziomu hatasu, a takze zaleca sie kontrole i ocene zgodnosci
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z art. 3 ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024 r. poz. 399) prowadzenie kontroli prawidtowosci
ztozonych przez wiascicieli nieruchomosci ,deklaracji Smieciowych”. W przypadku realizaciji
budynkéw mieszkalnych, na terenie gdzie jeszcze nie zostata zrealizowana kanalizacja
sanitarna, monitoring powinien przewidywa¢ rowniez okresowe kontrole dokumentow
potwierdzajgcych wywoz nieczystosci ze zbiornikéw bezodptywowych, w tym czestotliwosci
ich oprézniania, a w przypadku przydomowych oczyszczalni $ciekow - przeprowadzanie
okresowych kontroli czestotliwosci i sposobu pozbywania sie osadow Sciekowych.

Wszystkie wyzej wymienione dziatania i instytucje pozwolg na ocene skutkéw
realizacji planowanego zagospodarowania oraz umozliwig szybkag reakcje na ewentualne

negatywne zjawiska zachodzgce w Srodowisku przyrodniczym.

10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO PROJEKTU PLANU

Dokumentowany teren znajduje sie w odlegtosci stu kilkudziesieciu kilometréw od
najblizszej granicy z Republikg Federalng Niemiec. Z uwagi na tak znaczng odlegto$¢ od
granic innych panstw, a takze charakter planowanych inwestycji nie przewiduje sie
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko realizacji ustalen planu w rozumieniu

Konwenciji z Espoo z 25 lutego 1991 roku. Ponadto, zaproponowane w planie rozwigzania
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przestrzenno-funkcjonalne wykluczajg réwniez mozliwos¢ wystepowania konfliktow,

zwigzanych z zagospodarowaniem obszaru gminy a terenami gmin sgsiednich.

11. OKRESLENIE SKUTKOW DLA SRODOWISKA, KTORE MOGA WYNIKAC
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA

Zmiany, jakie wystgpig w $srodowisku bedg obejmowac wszystkie jego komponenty,
to jest: warunki gruntowe, wodne, szate roslinng, powietrze, a takze krajobraz. Wielkosci
i rodzaj przysztych zmian bedag efektem zaleznym od charakteru wprowadzanych inwestycji,
a takze wrazliwosci i odpornosci Srodowiska na degradacje. Realizacja postanowien
dokumentu, jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego nastepuje na skutek
wykonania projektu budowlanego stanowigcego podstawe wydania pozwolenia na budowe.
Analiza realizacji postanowien dokumentu moze odbywacC sie wytacznie w powigzaniu
z realizacjg zamierzenia inwestycyjnego (w catosci lub etapami). Dlatego tez jednoznaczna
ocena oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze jest trudnym zadaniem.

Skutki dla $rodowiska wynikajgce z realizacji ustalen planu moga byé spowodowane
przede wszystkim poprzez wprowadzanie gazow lub pytdw do powietrza, wytwarzaniem
odpaddw, wprowadzaniem sciekéw do wdd lub do ziemi, zanieczyszczeniem gleby lub ziemi,
emitowaniem hatasu, oraz ryzykiem wystgpienia awarii. Biorgc pod uwage ustalenia planu,
stopienn obecnego zainwestowania, a takze zasieg i skale projektowanej zabudowy, nalezy
spodziewac sie istotnych zmian, zwigzanych z zabudowg jeszcze niezagospodarowanych

przestrzeni.

11.1 OKRESLENIE SKUTKOW DLA SRODOWISKA, KTORE MOGA WYNIKAC
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA i UZYTKOWANIA

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna nies¢ za sobg zagrozenia dla
srodowiska oraz wptywaé negatywnie na warunki zycia i zdrowia ludzi. Oddziatywanie na
tereny sgsiednie rowniez nie bedzie znaczgce.

Istotnym warunkiem dla zachowania prawidtowego funkcjonowania $rodowiska jest
zastosowanie sie do zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska oraz zasad obstugi terenu
infrastrukturg techniczng, zwtaszcza z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
Sciekdéw, zagospodarowania odpadoéw, a takze utrzymania okreslonej w planie powierzchni
terenu biologicznie czynnej. Powierzchnie zieleni sg szczegdlnie wazne dla utrzymania

zdolnosci  retencyjnej terenu. Ponadto, wszelkie jako$ciowe zmiany $rodowiska
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monitorowane sg zapisami odrebnych aktéw prawa, ktore respektowane sg zapisami ustalen
planu miejscowego.

Analiza skutkdéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie mozliwa przede wszystkim po etapie realizacji obiektow kubaturowych. Zapisy
projektu planu dopuszczajg lokalizacje na przedmiotowym terenie obiektow o funkcji
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach wyznaczonych obszaréw. Znaczny
obszar planu bedzie zachowywat obecny stan uzytkowania.

Mimo szeregu ustalen minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko
i okresleniu planowanej funkcji w odniesieniu do uwarunkowan przyrodniczych oraz
najblizszego sasiedztwa planu, zawsze istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla
Srodowiska, ktére sg trudne do okreslenia i zminimalizowania w ustaleniach planu (np. pozar,
eksplozja lub wyciek paliwa w trakcie transportu, awaria sieci kanalizacyjnej lub wodnej czy

tez umysine tamanie prawa przez uzytkownikow terenu).

11.2 OKRESLENIE SKUTKOW DLA ISTNIEJACYCH FORM OCHRONY PRZYRODY

Na analizowanym terenie nie wystepujg drzewa o cechach pomnikowych, nie
zidentyfikowano réwniez obszarow i obiektow, ktdre stanowityby formy ochrony przyrody
W rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Bezposrednio przy granicy z obszarem opracowania planu miejscowego znajduje sie
obszar chronionego krajobrazu Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka, utworzony
na podstawie uchwaty Nr IX/56/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja
1989 r. w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim
pod nazwg Dolina Weiny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka. Celem ochrony parku
zachowanie malowniczego krajobrazu dolin rzecznych, rynien i jezior polodowcowych,
a takze meandrow i przetoméw rzek na terenie doliny rzeki Wetny i rynny gotaniecko
wagrowieckiej, w sktad ktérej wchodzg jeziora: Smolary, Laskownickie, Grylewskie,
Bukowieckie, Kobyleckie, Durowskie, tegowskie, Czekanowskie, Wiatrowskie, teknenskie,
Rgielskie, Toniszewskie i Kaliszanskie.

Ze wzgledu na przedmiot ochrony nie przewiduje sie negatywnego wptywu projektu

planu na wyzej wymieniong forme ochrony przyrody.

11.3 OKRESLENIE SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA

Realizacja ustalen planu moze skutkowaé szeregiem oddziatywan o charakterze

bezposrednim i posrednim. Oddziatywania te, a takze zmiany w s$rodowisku powstate
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w wyniku tych oddziatywan mogg byC¢ krotkoterminowe, dtugoterminowe, wtérne
i skumulowane. Ponizej zostala dokonana analiza skutkow realizacji ustalen planu

w odniesieniu do poszczegoélnych komponentéw srodowiska:

w zakresie powietrza atmosferycznego:

W fazie budowy nowych obiektow nalezy spodziewaé sie okresowych emisji pytow
i gazdéw, zwigzanych z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-montazowymi (wykopy,
wzmozony ruch pojazdoéw, szczegodlnie ciezarowych, prace spawalnicze). Bedzie to jednak
oddzialywanie krotkotrwate, ktdérego zasieg powinien ograniczy¢ sie jedynie do terenu
budowy i ktére powinno usta¢ po zakonczeniu prowadzenia prac budowlanych. Po
skonczeniu inwestycji nastgpi nieznaczny wzrost lokalnej emisji spalin ze zrédet mobilnych,
wynikajgcych z dojazdéw do nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przy zagospodarowaniu terenu, nalezy zadba¢ o zachowanie jak najwiekszej
powierzchni biologicznie czynnej, porosnietej zielenig wysoka. Bedzie to sprzyja¢ utrzymaniu
lepszej jakosci powietrza ze wzgledu na redukcje dwutlenku wegla i minimalizacje
przemieszczania sie zanieczyszczeh pytowych.

Ze wzgledu na charakter inwestycji dopuszczonych do realizacji na terenie planu nie
przewiduje sie znaczgcego wzrostu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.
Lokalizacja nowej zabudowy wigza¢ sie bedzie z powstaniem Zrodet emisji zanieczyszczen
gazowych i pylowych, obejmujgcych instalacje grzewcze, z ktérych emitowane sg
zanieczyszczenia powstajgce na skutek spalania paliw (SO2, NO2, CO, CO2, pyty).
Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na pogorszenie jakosci powietrza, gdyz projekt
planu ustala stosowanie w Zzrodtach wytwarzania energii w celach grzewczych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne,
gazowe i state, spalane w urzadzeniach niskoemisyjnych oraz wykorzystywanie energii
elektrycznej, a takze odnawialnych zrédet energii. Stosowanie wyzej wymienionych zrédet
ciepfta nie doprowadzi do degradacji srodowiska naturalnego, gdyz nie bedg przekroczone
standardy jakosci srodowiska okreslone w przepisach odrebnych, a przewidywany wzrost
emisji zanieczyszczen nie bedzie znaczacy. Ponadto wptyw na stan czystosci powietrza na
przedmiotowym terenie bedzie wywieraé emisja spalin z pojazdéw dojezdzajgcych do
nowoprojektowanych dziatek budowlanych. Oddziatywanie na powietrze bedzie miato
charakter bezposredni, dlugoterminowy i zmienny w ciggu doby w przypadku ruchu
komunikacyjnego, natomiast w odniesieniu do emisji z urzgdzeh grzewczych — charakter

SEezonowy.
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w zakresie wod gruntowych, powierzchniowych i podziemnych

Czynnikami wplywajgcymi na jakos¢ wdd powierzchniowych i gruntowych na
analizowanym obszarze moze by¢ rolnictwo, co wynika gtdwnie z faktu stosowania nawozow
sztucznych i naturalnych (np. gnojowica), a takze $rodkéw ochrony roslin. Dla ochrony
zasobow wod podziemnych pozgdane jest utrzymanie jak najwiekszych powierzchni
umozliwiajacych infiltracje wod do gruntu.

Z uwagi na przeznaczenie znacznej czesci terenu pod uzytki rolne oraz
wprowadzenie zakazu zabudowy, plan zapewni wtasciwg infiltracje wéd. Z punktu widzenia
srodowiska gruntowo-wodnego bardzo korzystna jest lesisto$¢ obszaru, ktéry wystepuje na
terenie i w bezposrednim sasiedztwie planu. Ww. roslinnos¢ stanowi istotng bariere w
zatrzymywaniu  sktadnikbw mineralnych (azotu, fosforu) sptywajgcych do waod
i powodujgcych ich zanieczyszczenie. Dalsze uzytkowanie rolnicze nie powinno przyczyni¢
sie do wzrostu poziomu zanieczyszczen, pod warunkiem stosowania dobrych praktyk
rolniczych miedzy innymi w zakresie stosowania nawozéw i srodkéw ochrony roslin. W
wyniku zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu oraz zakazu lokalizaciji
zabudowy na znacznym obszarze planu nie przewiduje sie znaczgcych zmian w zakresie
zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej oraz przeksztatcen powierzchni ziemi.

Ocena realizacji ustalen planu musi by¢ rozpatrywana wraz z zafozeniem
prowadzenia witasciwej gospodarki rolnej. Gospodarka rolna w zaleznosci od rodzaju
i stopnia intensywnosci, ilosci stosowanych nawozéw i srodkdw ochrony roslin moze miec
wptyw, na jakos¢ gleb. Do najwazniejszych zagrozen prowadzgcych do degradacji gleby
naleza:

- monokultury, ktére prowadza do zubozenia gleby,

- osuszanie podmoktych terenéw i regulacja rzek obnizajgca poziom wod gruntowych,
- zbyt intensywne nawozenie mineralne,

- niewfasciwa irygacja pdél nawozami naturalnymi - gnojowka, gnojowica, itp.,

- intensywne zabiegi agrotechniczne,

- stosowanie nadmiernych ilosci chemicznych srodkow owadobéjczych,

- niewlasciwa gospodarka odpadami.

Zapisy projektu planu nie tylko nie powodujg zadnych negatywnych zmian w zakresie
powierzchni ziemi i gleb, ale réwniez chronig przed utratg terenéw zywicielskich poprzez
wprowadzanie chaotycznej, rozproszonej zabudowy.

Ponadto, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, ustalenia omawianego
projektu regulujg zasady prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej na przedmiotowym
terenie. Na obszarze analizowanego projektu planu nie wystepuje kanalizacja sanitarna
natomiast nie zwalnia to inwestorow od uwzgledniania obowigzujgcych przepiséw prawa.

Realizacja ustalen zwigzanych z docelowym podtgczeniem budynkéw do sieci kanalizacji
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sanitarnej ma na celu eliminacje zagrozen niekontrolowanych zrzutéw sciekéw do gruntu lub
wod gruntowych.

Ponadto, ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenach
wskazanych do zainwestowania zapewni infiltracje wéd opadowych do gruntu, co ograniczy
w znacznym stopniu sptyw powierzchniowy. Zaktada sie, ze realizacja ustalen projektu planu
nie spowoduje pogorszenia czystosci wod na przedmiotowym obszarze.

Zapisy planu nie dopuszczajg mozliwosci lokalizacji duzych ferm zwierzat
gospodarskich co zmniejszy ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych. W zapisach planu
ustala sie ochrone wod zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczenie lokalizacji
kondygnacji podziemnej oraz poprowadzenie infrastruktury sieciowej, moze spowodowac
obnizenie poziomu wéd. W zwigzku z powyzszym miejscowo mozna spodziewac sie wplywu
na lokalne stosunki wodne, pozostajgce bez wptywu na jakos¢ wdd. Czynnikiem
wptywajgcym negatywnie na bilans wdéd podziemnych bedzie uszczelnienie gruntu poprzez
zabudowe oraz towarzyszace jej powierzchnie utwardzone, co spowoduje ograniczenie
infiltracji i ograniczenie sptywu wod.

Z tego wzgledu nalezy dgzy¢ do zwigkszanie retencji wody tj. zwiekszenie ilosci lub
wydtuzenie czasu przebywania wody w krajobrazie. Inwestycje zwiekszajgce retencje
sprawiajg, ze woda opadowa nie jest od razu odprowadzana do kanalizacji. Nalezg do nich
réznego rodzaju stawy, oczka wodne, zielone dachy i Sciany oraz zbieranie deszczéwki na
cele gospodarcze, np. do podlewania roslin. Bardzo wazna dla retencji wody jest takze
budowa nawierzchni przepuszczalnych, przez ktére woda przesigka do podtoza.
Stabilizujgco na poziom wdéd gruntowych wptyng: okreslone w planie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlane;j.

W zwigzku z powyzszym, realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje
pogorszenia czystosci wod na przedmiotowym obszarze, a takze nie spowoduje
nieosiggniecia celéw sSrodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2023 r. poz. 335).

w zakresie powierzchni ziemi, gleb:

W wyniku realizacji nowej zabudowy nastgpi naruszenie powierzchni ziemi oraz jej
uszczelnienie. Wszelkie przeksztalcenia prowadzgce do wprowadzenia nowego
zainwestowania wigzg sie z niewielkim zniszczeniem powierzchni ziemi i gleb. W planie nie
przewiduje sie znacznych zmian rzezby, z wyjgtkiem spowodowanych wykopami pod
fundamenty budynkéw oraz realizacje kondygnacji podziemnej. Z tego powodu wazny jest
wymaog minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktory zminimalizuje negatywny
wplyw na pedosfere i zapewnig pozostawienie niezabudowanych powierzchni

0 nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym.
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Realizacja ustaleh projektu planu nie doprowadzi do znaczgcych przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych omawianego obszaru, z uwagi na to, iz dopuszcza sie
wytgcznie mozliwosé lokalizacji zabudowy o niskiej intensywnosci i na stosunkowo
niewielkich obszarach. W przypadku lokalizacji nowych budynkéw oddziatywanie na
powierzchnie ziemi bedzie miato charakter dtugoterminowy i zwigzane bedzie z ich
posadowieniem oraz ewentualnym utwardzeniem terenu wokot obiektéw oraz budowg drég
wewnetrznych. Lokalizacja nowych inwestycji spowoduje uszczelnienie fragmentéw
powierzchni terenu obecnie biologicznie czynnego oraz usuniecie wierzchniej warstwy gleby.

Z punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwalych zmian w $rodowisku
przyrodniczym istotne sg ustalenia planu ograniczajgce maksymalne powierzchnie
zabudowy (wskaznik intensywnos$ci zabudowy) oraz nakazujgce zachowanie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej powierzchni dziatki budowlanej. Zaleca sie w miare
mozliwosci zastosowanie nawierzchni miejsc parkingowych z elementéw azurowych,
w formie nawierzchni trawiastej lub innych nawierzchni przepuszczajgcych wode w celu
ograniczenia do minimum uszczelnienie terenu.

Badajgc wptyw realizacji ustalen projektu na powierzchnie ziemi nalezy jednak
podkresli¢, ze czes¢ analizowanego obszaru stanowi obecnie przestrzeh czesciowo
zurbanizowang, gdzie powierzchnia ziemi zostata juz na wiekszosci terenow
antropogenicznie silnie przeksztatcona, w tym utwardzona na skutek realizacji obecnego
zainwestowania (budynki, droga dojazdowa, infrastruktura techniczna). Zatem
oddziatywania, ktore wystgpig na skutek realizacji ustaleh planu bedg miaty w wielu
przypadkach charakter oddziatywan wtornych.

W granicach obszaru objetego projektem planu wystepujg grunty rolne chronione
klasy IlIb, ktore projekt planu miejscowego przeznacza na cele nierolnicze, dlatego wystgpi
koniecznos¢ przeprowadzania procedury uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi

na zmiane gruntow rolnych na cele nierolnicze.

w zakresie komfortu akustycznego:

Wprowadzane przez projekt planu zagospodarowanie nie bedzie generowa¢ hatasu
przekraczajgcego dopuszczalne standardy akustyczne, stwarzajgc ucigzliwosci dla
istniejgcych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy
zagrodowej. Jedynie podczas prac zwigzanych z nowo wprowadzang zabudowg na
analizowanym obszarze moze zwigkszy¢ sie obecny poziom hatasu, a takze pojawic¢ sie
odczuwanie wibracji i drgan. Zmiany te bedg miaty jednak charakter tymczasowy. Ponadto,
tereny wymagajgce spetnienia standardéw akustycznych potozone w obrebie projektu planu
bedg musiaty mie¢ zapewniony komfort akustyczny, zgodny z obowigzujgcymi przepisami

prawnymi.
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w zakresie klimatu:

Realizacja ustalen planu wprowadza zmiany w obrebie niewielkiej powierzchni, takze

trudno tu stwierdzi¢ konkretne zmiany klimatu w ujeciu globalnym i regionalnym. Nalezy
spodziewac sie, ze emisja ciepta do atmosfery na skutek realizacji projektowanych inwestycji
bedzie znikoma, a zatem nie spowoduje zmian klimatu.
Jednakze, negatywne oddziatywania wynikajgce z antropopresji mogg sie pojawi¢ w ujeciu
lokalnym. Do najwazniejszych czynnikéw, ktore wptywajg na ksztaltowanie lokalnych
warunkéw klimatycznych, nalezg: powierzchnie utwardzone i zabudowane, zwlaszcza
zabudowg sredniowysokg i wyzszg, ubytek powierzchni biologicznie czynnych, w tym
zadrzewionych oraz zwigkszanie emisji ze zrédet mobilnych i stacjonarnych.

Powierzchnie utwardzone charakteryzujg sie wiekszg dobowg amplitudg temperatur
oraz mniejszg wilgotnoscia, zatem wraz ze wzrostem powierzchni utwardzonych w obrebie
niektorych terenéw objetych projektem planu lokalnie wystgpig wigksze dobowe wahania
temperatury oraz spadek wilgotnosci powietrza. Realizacja zabudowy utrudnia réwniez
przemieszczanie sie mas powietrza. Zmiany te bedg miaty charakter miejscowy.

W projekcie planu zachowano tereny lesne, a takze znaczng czes¢ terenow
rolniczych w dotychczasowym uzytkowaniu bez prawa zabudowy kubaturowej, a takze
wprowadzono zapisy okreslajgce minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej na kazdej dzialce budowlanej, w celu zapewnienia rownowagi dla lokalnego
mikroklimatu. Nasadzenia roslinnosci towarzyszgcej zabudowie bedg miaty duze znaczenie
przy oczyszczaniu powietrza z pytéw i kurzu.

Zapisy dotyczgce minimalnej powierzchni biologicznej czynnej oraz ustalenia planu
w zakresie ogrzewania budynkow przyczyni sie do ograniczenia negatywnego wplywu

realizacji planu miejscowego na klimat.

w zakresie krajobrazu przyrodniczego, réznorodnosci biologicznej, zasobéw
naturalnych, ludzi, roslin i zwierzat:

Obszar opracowania, gdzie dopuszczona zostata zabudowa charakteryzuje sie
umiarkowang réznorodnoscig biologiczng. Wystepujg tu gtéwnie ekosystemy pél uprawnych.
Projekt plan dopuszcza realizacje zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach obecnie uzytkowanych rolniczo, co zmieni krajobraz analizowanego miejsca w
sposOb znaczgcy. Obecnie otwarta przestrzeh majgca charakter rolniczy zostanie
zabudowana, poprzez realizacje obiektéw mieszkalnych i drég, zatem wzrosnie powierzchnia
terenéw utwardzonych. Jednakze, ciekawy ukfad urbanistyczny, wysoka jako$¢ architektury
i dobér materiatow budowlanych wysokiej jakosci, znaczny udziat powierzchni biologicznie

czynnych w powierzchniach nowo wydzielonych dziatek budowlanych oraz dobor bardziej
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wartosciowych roslin przyczyni sie do korzystnego wygladu tego miejsca. Zgodnie
Z Europejskg Konwencjg Krajobrazowa, sporzgdzong we Florencji w 2000 roku, projekt
planu zapewnia ochrone obiekidw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, a takze
ksztattuje krajobraz w sposdb zmierzajgcy do zachowania form i gabarytéw istniejgcych
budynkéw przy budowie nowych obiektow. Wobec przewidywanych zmian w $srodowisku po
uchwaleniu planu, nie przewiduje sie negatywnych skutkéw dotyczgcych réznorodnosci
biologicznej i zasobow naturalnych — zniknie antropogeniczna powierzchnia pél uprawnych
i powierzchni odtogowanych. Zmiany w zasobach naturalnych, réznorodnosci biologiczne;j,
a takze srodowisku zycia ludzi nie bedg znaczne i nie powinny wptywaé negatywnie na
srodowisko zycia ludzi. W przypadku skutkow dla $wiata zwierzecego, wraz
z wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej, zmieni sie charakter siedlisk przyrodniczych
i drobne zwierzeta (owady, gryzonie) bedg zmuszone zmieni¢ swoje miejsce bytowania,
niestety niektére z nich zging. Realizacja ustalen mpzp na terenach obecnie
niezainwestowanych, najprawdopodobniej przyczyni sie do zawezenia puli gatunkowej,
zaréwno roslinnosci, jak i zwierzat, dla ktérych obecne tereny nieuzytkowane bgdz istniejgce
nasadzenia zieleni stanowig miejsce zerowania i bytowania. Wraz z postepujgcym
zainwestowaniem terenu nastgpi stopniowe przeksztatcenie istniejgcych seminaturalnych
siedlisk w typowe siedliska antropogeniczne.

Czasowy oraz ograniczony przestrzennie niekorzystny wplyw na zwierzeta wystgpi
takze na etapie realizacji poszczegdinych inwestycji, wymagajacych prowadzenia
intensywnych prac budowlanych z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu. Dziatania te wigzac sie
beda z generowaniem hatasu przez silniki pracujgcych maszyn oraz zniszczeniem pokrywy
roslinnej w obrebie czesci terenu (tymczasowe drogi dojazdowe), co skutkowaé bedzie
czasowym wycofywaniem sie z tych terenéw poszczegodlnych gatunkéw zwierzat.

Inwestor zobowigzany jest do przestrzegania art. 75 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska, tj. uwzglednienia ochrony Srodowiska w trakcie prac budowlanych. Zapisy
ustawy Prawo ochrony Srodowiska zobowigzujg inwestora do oszczednego korzystania
zterenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji oraz ochrony gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy
wykorzystywanie i przeksztatcanie elementdéw przyrodniczych przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacjg inwestycji. Drzewa wymagajg szczegdlnej uwagi podczas wszystkich etapow
procesu inwestycyjnego. Najgrozniejszymi dla zycia drzew sg wszystkie te czynniki, ktore
negatywnie wptywajg na rozwdj ich korzeni. Nie wolno dopusci¢, aby wokét drzew
sgsiadujgcych z planowang inwestycjg doszto do zmiany poziomu gruntu ani zageszczenia
gleby, wskutek sktadowania materiatdbw budowlanych pod drzewami. Nalezy roéwniez

pamietaé, aby zabezpieczy¢ drzewa przed zmiang wiasciwosci chemicznych gleby przez
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zanieczyszczenie wodg uzywang na budowie, np. z wapnem i cementem. Podczas prac
inwestycyjnych sagsiadujgcych z drzewami nalezy pamietaé o zastosowaniu rozwigzan
zapewniajgcych ochrone drzew i gleby, tj. zastosowanie ogrodzenia tymczasowego strefy
ochrony drzew (SOD) - wyznaczonej przez inspektora nadzoru dendrologicznego,
zastosowanie murkow oporowych na granicy SOD w celu zachowania oryginalnego poziomu
gruntu, zabezpieczenie konaréw i pni (nie nalezy wycinaé¢ catlych konaréw, ogtawiaé ani
podkrzesywac¢ koron drzew). W przypadku koniecznosci pozostawienia otwartej Sciany
wykopu w SOD, na czas robo6t budowlanych, konieczne jest zamontowanie ekranu
korzeniowego w celu ochrony przed przesuszeniem i przemarznieciem korzeni zywicielskich.
Nalezy pamietac¢, ze ochrona systemu korzeniowego jest konieczna dla przysztego stanu
zdrowia, wzrostu i bezpieczenstwa drzew. (Suchocka M., 2016, Organizacja prac
budowlanych na terenach zadrzewionych, Warszawa)

Nalezy tez podkreslié, ze procesy inwestycyjne bedg prowadzone na terenach
antropogenicznie przeksztatconych lub w ich bezposrednim sagsiedztwie, a realizacja nowego
zainwestowania zgodnie z ustaleniami projektu planu stanowi¢ bedzie kontynuacje juz
rozpoczetego procesu inwestycyjnego, realizowanego na podstawie uprzednio wydanych
decyzji o warunkach zabudowy.

Z uwagi na niewystepowanie w granicach analizowanego obszaru
udokumentowanych zt6z kopalin nie przewiduje sie¢ wystgpienia negatywnych oddziatywan

na powyzsze zasoby naturalne na skutek realizacji ustaleh projektu mpzp.

w zakresie zabytkéw i débr materialnych:

W obrebie projektu planu znajduje sie obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw
oraz stanowiska archeologiczne. Plan wprowadza zapisy, ktore majg na celu ochrone tych
obiektow, jednakze ochrona ta juz i tak obowigzuje ze wzgledu na zapisy ustawy o ochronie
zabytkbw i opiece nad zabytkami. W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i tak kazda decyzja o warunkach zabudowy jest
uzgadniana z wiasciwym terenowo konserwatorem zabytkéw. Uchwalenie planu nie bedzie
powodowac¢ zadnych skutkbw na wyzej wymienione obiekty, a takze na inne dobra
materialne, znajdujgce sie w obrebie planu.

Uchwalenie planu nie bedzie powodowac znaczacych skutkédw na dobra materialne,
znajdujgce sie w obrebie planu. Zamierzenia planistyczne zwigzane sg z kontynuacjg
istniejgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej. W zaleznosci od potrzeb
rozwoju istniejgcej zabudowy oraz nowych inwestycji na niezabudowanych terenach, wptyw
realizacji kolejnych inwestycji, wynikajgcych z ustalen mpzp, na istniejgce dobra materialne
moze mie¢ miejsce wylgcznie na etapie prac budowlanych. Znaczny ruch pojazdéw i maszyn

budowlanych moze spowodowac uszkodzenie nawierzchni w obrebie istniejgcych na terenie
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planu dojazdow lub uszkodzenie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, Zdarzeniom tym
mozna jednak zapobiec poprzez precyzyjng inwentaryzacje terenu, odpowiednig organizacje
placu budowy oraz wtasciwy sposéb prowadzenia prac budowlanych.

Ponadto, wszelkie istniejgce obiekty na terenie planu mogg zosta¢ zachowane
zaréwno w przypadku realizacji ustalen planu jak i w przypadku zaniechania wprowadzania

zmian.

Il PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko skutkéw realizacji planu. Obowigzek jej opracowania wynika z zapisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddzialtywania na $rodowisko jest diagnoza
obecnego stanu srodowiska oraz wskazanie potencjalnego oddziatywania realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdza sie
w celu ustalenia przeznaczenia terendéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy, z jednoczesnym uwzglednieniem fadu przestrzennego oraz dostosowaniem
funkcji, struktury zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan
przestrzennych i przyrodniczych terenu, a takze potrzeb demograficznych gminy.

Niniejsza prognoza dotyczy oddziatywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ miejscowosci Potrzanowo w rejonie
ulicy Skockiej i ulicy Kolonia - etap 1. Celem regulacji zawartych w projekcie planu byto
ustalenie  przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow zagospodarowania
z uwzglednieniem zaréwno polityki przestrzennej gminy jak i wymagan ochrony $rodowiska
oraz tadu przestrzennego.

Na obszarze objetym projektem planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:

13) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW,
11MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

14) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - tereny drég dojazdowych;

15) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

16) IE - teren elektroenergetyki;
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17) 1RN, 2RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

18) 1IRN-WS-L, 2RN-WS-L - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy Ilub wod
powierzchniowych srédlagdowych lub laséw;

19) 1RZM, 2RZM, 3RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

20) RZM-RA - teren zabudowy zagrodowej lub akwakultury i obstugi rybactwa;

21)1WS, 2WS - tereny wéd powierzchniowych $rodlgdowych;

22) WS-L-ZN - teren wod powierzchniowych srédlgdowych lub lasu lub zieleni naturalnej;

23)1WS-ZN, 2WS-ZN - tereny wdd powierzchniowych s$rodlgdowych lub  zieleni
naturalnej;

24) L - teren lasu.

W projekcie planu ustalono szczegotowe parametry zabudowy oraz proporcje
terenéw zainwestowanych do terendéw biologicznie czynnych, dostosowano projektowane
funkcje do istniejgcego zagospodarowania na terenie planu, okreslono rowniez szczegotowe
zasady zaopatrzenia terenu w media.

Z punktu widzenia oceny rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych za korzystne
nalezy uznaé ograniczenia zwigzane z dalszym rozwojem istniejgcych terenéw zabudowy
zagrodowej w konteks$cie rozwoju nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Plan umozliwia dalszy rozwdj gospodarstw rolnych, jednakze wprowadza ograniczenia
odnosnie duzych ferm hodowlanych, co jest korzystne z punktu widzenia walorow
przyrodniczych terenu, jego obecnych mieszkancéw. Zapisy projektu planu umozliwig
wprowadzanie zabudowy, ktora bedzie nawigzywac¢ swoim charakterem do istniejgcego juz
na tym terenie zagospodarowania przy jednoczesnym okresleniu maksymalnych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt planu nawigzuje do uwarunkowan
rozwojowych, uwzgledniajgc przeznaczenie wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow
zabudowy miasta i gminy Skoki.

Korzystnym rozwigzaniem jest rdéwniez stopniowe uruchamianie rezerw
inwestycyjnych i wyznaczenie nowych obszaréw inwestycyjnych w sposéb koncentryczny,
przy istniejacej juz zabudowie, co utatwi realizacje drdg i infrastruktury technicznej. Uktad
urbanistyczny i wytyczne odnosnie przysziej zabudowy planu wraz z ustaleniami
dotyczgcymi tadu przestrzennego takimi jak: okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy
w wysokosci 9,5 metréw, stosowanie katow dachéw okreslonej geometrii oraz wprowadzenie
obowigzujgcych linii zabudowy przyczynig sie niewatpliwie do wyksztatcenia struktury
osadniczej, zachowujgcej fad przestrzenny i dogodng komunikacje wewnetrzng terenu.
Poszerzenia istniejacej drogi publicznej oraz projektowane drogi wewnetrzne poprawig
powigzania komunikacyjne z ukltadem drogowym gminy Skoki, a w szerszym aspekcie
réowniez z drogami wojewddztwa wielkopolskiego. Zapisy projektu planu umozliwig

harmonijne wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej, wpisujgcej sie swojg formg w istniejgce

50



budynki mieszkalne, zlokalizowane w sgsiedztwie planu. Ponadto, zapisy dotyczace
gospodarki wodno-sciekowej uniemozliwig przenikanie zanieczyszczen do gruntu.
Zastosowanie do ogrzewania budynkéw paliw plynnych, gazowych i stalych
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji, ktére nie przekraczajg standardow
jakosci powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi oraz energii elektrycznej i odnawialnych
zrédetl energii bedzie zapobiegaé zanieczyszczeniu powietrza atmosferycznego.

Pod warunkiem wiasciwej realizacji zabudowy oraz uzytkowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, wskazany przez plan spos6b zagospodarowania nie powinien spowodowaé
degradaciji srodowiska przyrodniczego. Zapisy planu oraz inne przepisy prawa minimalizujg
negatywne oddziatywanie obiektow budowlanych i ograniczajg emisje jakichkolwiek
szkodliwych substancji.

Wytyczne odnosnie przysziej zabudowy i zagospodarowania terenu planu takie jak:
okreslenie maksymalnej wysokoéci zabudowy, stosowanie wytgcznie dachow o okre$lonej
geometrii, wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zachowanie minimalnych
udziatdw powierzchni biologicznie czynnej, przyczynig sie do wyksztatcenia struktury
osadniczej, zachowujgcej fad przestrzenny.

W procedurze planistycznej dotyczacej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ miejscowosci Potrzanowo w rejonie
ulicy Skockiej i ulicy Kolonia, cze$¢ A znajdzie zastosowania ustawa z dnia 3 lutego 1995
roku o ochronie gruntéw rolnych ileSnych — na terenie wystepujg grunty rolne klasy I, llla,
llib, ktore projekt planu miejscowego przeznacza na cele nierolnicze, dlatego wystgpi
koniecznos¢ przeprowadzania procedury uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiane gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Bedzie to dotyczyto terendéw z etapu 2
projektu planu miejscowego.

Projekt planu spetnia wymogi prawne i zapewnia wiasciwe funkcjonowanie
Srodowiska. Zapisy planu w duzym stopniu minimalizujg negatywne oddziatywanie na
Srodowisko. Dlatego tez, mimo, ze nastgpig przeksztatcenia analizowanego obszaru,
realizacje ustalen planu mozna uzna¢ za poprawng pod wzgledem potrzeb ochrony
srodowiska i prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody.

Plan miejscowy umozliwia dokonanie szerokiej, wieloaspektowej analizy przestrzeni
oraz szeregu uwarunkowan, tak, aby w sposéb optymalny zdefiniowaé przyszie
zagospodarowanie. Plan miejscowy nie tylko wskazuje zasady ksztaltowania zabudowy czy
definiuje obstuge komunikacyjna, ale przede wszystkim wskazuje sposob rozwoju w sposob
kompleksowy. Prawo miejscowe wymoze réwniez uzytkowanie i inwestowanie na terenie,
w sposob spetniajacy wszelkie wymogi dotyczgce ochrony $rodowiska. Rozwigzania

funkcjonalno — przestrzenne zastosowane w projekcie planu odpowiadajg zatozeniom
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki,
a takze nie wprowadzajg istotnego zagrozenia dla srodowiska.

Dokumentowany teren znajduje sie w odlegtosci stu kilkudziesieciu kilometréow od
najblizszej granicy z Republikg Federalng Niemiec. Z uwagi na tak znaczng odlegtos¢ od
granic innych panstw nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko
realizacji ustalen planu w rozumieniu Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 roku. Ponadto,
zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenno-funkcjonalne w kontekscie istniejacego
sgsiedztwa wyklucza réwniez mozliwos¢ wystepowania konfliktow, zwigzanych

Z zagospodarowaniem obszaru gminy a terenami gmin sgsiednich.

IV OSWIADCZENIE AUTORKI PROGNOZY O SPELNIENIU WYMAGAN DLA
SPORZADZAJACYCH PROGNOZY

Zgodnie z art. 74 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1112) oswiadczam, ze
ukonczytam studia pierwszego stopnia (inz. budownictwa) oraz jednolite studia magisterskie
(gospodarka przestrzenna) i posiadam kilkunastoletnie doswiadczenie w pracach
przygotowujgcych  prognozy oddziatywania na srodowisko oraz bratam udziat
w przygotowaniu ponad stu prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem sSwiadoma odpowiedzialnosci karnej za ziozenie

fatszywego oswiadczenia.

H |:|r VO0vq, I.‘?L O\
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Dokumentacja fotograficzna terenu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmujgcego cze$é miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy

Skockiej i ulicy Kolonia - etap 1
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Mapa lotnicza terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czes$¢ miejscowosci Potrzanowo w rejonie ulicy Skockiej i ulicy Kolonia - etap 1

====  granica opracowania projektu planu

Zr6dto: www.geoportal.gov.pl
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